Uchwała Nr XVII/142/08
Rady Miejskiej w Czechowicach – Dziedzicach

z dnia 15 stycznia 2008r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice – Dziedzice.
     Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  (t.j. Dz.U.  z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), na wniosek Burmistrza Czechowic–Dziedzic 

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

uchwala :
„Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy

 Czechowice–Dziedzice”

§ 1.  Postanowienia ogólne.

1. Uchwała ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice – Dziedzice, w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr  31, poz. 266 ze zm. ), zwanej w dalszej części  „ustawą”.
2. Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy mają zastosowanie do lokali  mieszkalnych stanowiących  własność  lub współwłasność, pozostających  w posiadaniu  samoistnym oraz wynajmowanych  dla celów mieszkaniowych przez Gminę.  
3. Wynajmowanie lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuje:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreślony

2) lokale socjalne wynajmowane na czas określony nie dłuższy niż 3 lata

3) lokale zamienne
 4. 
 Przez użyte w uchwale wyrażenia rozumie się:


1) dochód miesięczny gospodarstwa domowego – dochody wnioskodawcy,  członków jego 
rodziny i osób zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania ze źródeł określonych w art. 3 ust. 3 
ustawy  z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. Nr 71, poz. 734 ze zm. )

       2) niskie dochody -  dla  osób  wnoszących  o  najem  lokalu  socjalnego  –  średni  miesięczny  

dochód na  członka gospodarstwa domowego nie przekraczający 80% najniższej emerytury 


w gospodarstwie  jednoosobowym i 65% w gospodarstwie wieloosobowym. 

§ 2.  Zasady najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Za osoby spełniające warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uznaje się osoby zameldowane na terenie Gminy Czechowice-Dziedzice nie posiadające tytułu prawnego do innego    lokalu, lub osoby zamieszkujące w trudnych warunkach lokalowych – nieważny.   *  

2. Pierwszeństwo  przyznania prawa do zawarcia umowy najmu ustala się na podstawie ilości uzyskanych  punktów według kryteriów określonych w załączniku do uchwały.

3. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy, mogą być oddane w najem na zasadach pierwszeństwa przed osobami wymienionymi w ust. 1 z pominięciem zasad określonych w ust. 2 osobom, które:

1) uzyskały w odrębnym  trybie pozwolenie na nadbudowę , rozbudowę, przebudowę lub adaptację   

     Pomieszczeń  niemieszkalnych na  mieszkalne  w  budynkach  stanowiących  własność   Gminy  

     z prawem do zawarcia umowy najmu tych lokali.

                2)  opuściły dom  dziecka w Czechowicach-Dziedzicach lub wychowywały się w rodzinie zastępczej 

                     na terenie Gminy  Czechowice – Dziedzice.

                 3) przekazały dotychczas zajmowany  lokal  do  dyspozycji  Gminy  w  zamian  za  lokal  przyznany  

                     w  najem  przez Gminę.

         4) utraciły lokal mieszkalny wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru.

         5) repatriantom po uzyskaniu akceptacji Rady Miejskiej.

   6) zamieszkują w lokalu  socjalnym,  a ich wysokość dochodu na osobę w gospodarstwie domowym  

                    jest   wyższa  od dochodów uprawniających do lokalu socjalnego, jeżeli zwolnią mieszkanie 
       socjalne i nie są dłużnikami z tytułu opłat mieszkaniowych.

§ 3.  Najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m2.

1.  Lokale mieszkalne o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m2 Burmistrz przeznacza do oddania w najem rodzinom wieloosobowym pod warunkiem, że powierzchnia użytkowa na jedną osobę nie przekroczy 10 m2.

2.  Jeżeli  brak przesłanek oddania lokalu w najem w trybie określonym w ust. 1, Burmistrz  przeznacza lokale  do oddania w najem na podstawie przetargu publicznego.

3. Wywoławcza stawka czynszu  dla najmu  lokali przeznaczonych do przetargu wynosi 250% stawki  czynszu   

    obowiązującego dla mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Szczególne uprawnienia do nabycia prawa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

1. Przyznaje się prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osobom:

          1)uprawnionym do zamieszkiwania w lokalu  na podstawie dotychczasowej umowy najmu z głównym najemcą, które pozostały w lokalu po opuszczeniu go i wymeldowaniu się przez głównego najemcę,  jeżeli nie nabył on tytułu prawnego do innego lokalu lub nabył go  w związku z zawarciem małżeństwa lub faktycznego wspólnego pożycia,  

          2)pozostającym  w  lokalu  po   śmierci   głównego   najemcy   i   nie   nabywającym  prawa   wstąpienia  

             w stosunek najmu z   mocy  art. 691  Kodeksu  cywilnego,   pod warunkiem   że   zamieszkiwały  stale

             z głównym  najemcą w tym lokalu przez okres nie  krótszy  niż  5  lat  przed  dniem  złożenia  wniosku
             zawarcie   umowy   najmu   i   uregulowały  obciążający  ten  lokal  czynsz  najmu  i  opłaty   związane

             z korzystaniem z lokalu,

2.   Dopuszcza  się  warunkowo  możliwość  ponownego  zawarcia  umowy  najmu lokalu zajmowanego przez      

      osoby,  z  którymi  umowa  została  rozwiązana  z  przyczyn  określonych w art. 11 ust. 2 pkt  2 ustawy lub   

      w  drodze   orzeczenia   sądowego,  jeżeli   całe   dotychczasowe   zadłużenie   z   odsetkami   i   kosztami  

      postępowania  sądowego,  zostało uregulowane  lub   spisana   została  ugoda   co  do  spłaty  zadłużenia  

      a  dłużnik  wywiązuje  się   z ugody  wraz  z  opłatą  bieżących  zobowiązań  przez  okres  3  miesięcy.

§ 5.  Oddanie lokalu do bezpłatnego używania i w podnajem.

1.  Zawarcie umowy podnajmu lub umowy oddania w nieodpłatne używanie lokalu lub jego części z mieszkaniowego zasobu Gminy przez najemcę może nastąpić na jego wniosek i wymaga zgody Burmistrza. 

2.  Zgoda nie może być udzielona w przypadku gdy podnajem albo oddanie w bezpłatne używanie lokalu lub jego części spowoduje naruszenie obowiązujących norm zaludnienia oraz w sytuacji istnienia zadłużenia z tytułu najmu tego lokalu.

§ 6.  Zasady najmu lokali socjalnych.

1. Lokale  wchodzące  w  skład  mieszkaniowego  zasobu   Gminy,  wydzielone  jako socjalne winny  spełniać  

    następujące warunki:

1) Posiadać obniżoną wartość użytkową lecz nadawać się do zamieszkania ze względu na wyposażenie i stan techniczny,

2) Spełniać  normę  minimalną   powierzchni  pokoi   przypadającej  na  członka  gospodarstwa domowego 

najemcy  nie mniej niż 5 m2 powierzchni użytkowej a w gospodarstwie jednoosobowym 10 m2. 

2.  Ewidencje lokali socjalnych prowadzi Administracja Zasobów Komunalnych.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego może być zawarta z osobami, o niskich dochodach w rozumieniu §1 ust. 4 

     pkt 2, które:

1)    nie posiadają tytułu prawnego do lokalu i znajdują się w szczególnie trudnej sytuacji  materialnej,

2) nabyły prawo do lokalu socjalnego z  mocy wyroku sądowego,

3)   doznają udokumentowanej przemocy w rodzinie. 

4. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas określony tj.  na 3 lata.

5. Burmistrz kieruje uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. 

6. Pierwszeństwo  przyznania  prawa  do  lokalu   socjalnego  ustala   się  w oparciu o zastosowanie kryteriów

    pierwszeństwa     wynikających    z   systemu    punktowego    określonego    w    załączniku   do   uchwały, 
    z zastrzeżeniem § 1 ust.4 pkt 2.
7. Umowę najmu lokalu socjalnego można przedłużyć w drodze aneksu  o dalsze 3 lata, jeżeli przesłanki stanowiące uprawnienie do zawarcia umowy trwają nadal.

8. W przypadku gdy pomimo braku przesłanek, o których mowa w ust. 7  najemca nie opuszcza lokalu socjalnego, mimo wezwania, a Gmina nie posiada możliwości złożenia oferty innego lokalu z zasobu komunalnego, umowa może być przedłużona aneksem o 1 rok.
§ .7  Najem lokali zamiennych.

1. Lokale zamienne mogą być wynajmowane z zastrzeżeniem art. 32 ustawy:

1) osobom, mieszkającym w lokalach przeznaczonych do kapitalnego remontu lub modernizacji,

2) osobom, mieszkającym w lokalach znajdujących się w budynkach przeznaczonych do rozbiórki,

3) wobec których sąd orzekł  uprawnienie do lokalu zastępczego, 

4) osobom które utraciły lokale mieszkalne na skutek klęski żywiołowej  lub katastrofy.

2. Skierowanie do zamieszkania w lokalu zamiennym wydaje Burmistrz. 

§ 8. Postępowanie w sprawach weryfikacji i kwalifikowania wniosków o najem oraz o zawarcie umowy   

      najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego.

1. Osoba starająca się o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, składa podanie w Administracji Zasobów Komunalnych w Czechowicach-Dziedzicach, w terminie do dnia 31 stycznia danego roku. Podania złożone po tym terminie podlegają rozpatrzeniu w roku następnym.

2. Administracja Zasobów Komunalnych potwierdzi przyjęcie podania i przesyła do zainteresowanego w terminie do 15 lutego danego roku obowiązujący wzór wniosku.

3. Wypełnione wnioski zainteresowany składa w Administracji Zasobów Komunalnych w nieprzekraczalnym terminie do 15 marca danego roku.

4. Wniosek wraz załącznikami podlega sprawdzeniu przez Administrację Zasobów Komunalnych pod względem zgodności z ustawą i niniejszą uchwałą.

5.  Oddaleniu podlegają wnioski złożone przez wnioskodawców:

· będących właścicielami /współwłaścicielami/ lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego,

· którzy zbyli lub przekazali nieodpłatnie posiadany lokal mieszkalny lub budynek w całości lub części,

· zamieszkujących w lokalu mieszkalnym o nadmiernym zaludnieniu powstałym w wyniku dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego.

6. Komisja Mieszkaniowa powołana przez Burmistrza wykonuje kontrolę społeczną i opiniotwórczą w sprawach wykonywania postanowień określonych w niniejszej uchwale. Komisja określa w ramach zasad przez siebie ustalonych tryb wykonywania zadań.

7. Burmistrz podejmuje decyzje o wpisaniu wnioskodawców na listę osób uprawnionych - oczekujących na skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu.

8.  Burmistrz podaje  do publicznej wiadomości listę, o której mowa w ust. 7 poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego i Administracji Zasobów Komunalnych w terminie do 30 czerwca danego roku.

9.  W terminie 14 dni od dnia wywieszenia listy, wnioskodawcy uprawnieni są do wnoszenia zastrzeżeń.

10.  Burmistrz rozpoznaje zastrzeżenie na podstawie opinii Komisji Mieszkaniowej i udziela odpowiedzi w terminie 30 dni od dnia ich wniesienia.

11. Stanowisko Burmistrza w sprawie rozpatrzonej w trybie określonym  w ust. 10 jest ostateczne.

12. Po upływie terminu o którym mowa w ust. 10 Burmistrz  podaje do publicznej wiadomości, w trybie określonym w ust.8 listę ostateczną. 

13. Dwukrotna odmowa przyjęcia przez wnioskodawcę propozycji zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, skutkuje  skreśleniem z listy oczekujących.

14. Złożenie przez wnioskodawcę oświadczeń zawierających nieprawdziwe dane lub zatajanie danych dotyczących własnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, skutkuje skreśleniem z listy oczekujących. Decyzję podejmuje Burmistrz na wniosek Dyrektora Administracji Zasobów Komunalnych.

§ 9.  Warunki dokonywania zamiany lokali.

1. Zamiana lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy może być dokonana na wniosek najemców i za zgodą Burmistrza pod warunkiem, gdy na zamianę wyrażają zgodę wszystkie osoby pełnoletnie zameldowane na pobyt stały w tych lokalach.

2. Odmawia się zgody na zamianę w przypadkach, gdy jej realizacja naruszałaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy a w szczególności w sytuacji gdy w lokalu mieszkalnym zasiedlanym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniałoby nadmierne zaludnienie.

3. Nie mogą być dokonywane zamiany lokali na których ciążą zobowiązania z tytułu czynszu i opłat związanych z ich korzystaniem.

§ 10. 1.  Z   dniem   wejścia  w  życie   niniejszej  uchwały    traci   moc  uchwała  Nr L/404/02   Rady  Miejskiej  
     w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 21 maja 2002 r.

2.  Wnioski   złożone  do   dnia   wejścia   w   życie   niniejszej  uchwały rozpatrywane będą zgodnie 
   z jej  postanowieniami.


§11.  Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.     

§12. Uchwałą wchodzi w życie po upływie czternastu dni od  dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego.            




    



Przewodniczący 
Rady Miejskiej

        mgr Marek Kwaśny         









Załącznik  do uchwały Nr XVII/142/08








Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach









z dnia 15 stycznia 2008 r.
Kryteria dla celu ustalenia pierwszeństwa nabycia prawa najmu mieszkania 

lub lokalu socjalnego z zasobu Gminy

I. Z tytułu powierzchni użytkowych mieszkania przypadających na osobę w gospodarstwie domowym

	
	Powierzchnia w  jednoosobowym

gospodarstwie domowym
	Powierzchnia w  wieloosobowym 

gospodarstwie domowym
	Ilość

Punktów

	do
	7,5m2
	5,0m2
	10

	od  -  do
	7,5m2 – 8,0m2
	5,0m2 – 6,0m2
	8

	od  -  do
	8,0m2 – 9,0m2
	6,0m2 – 7,0m2
	6

	od  -  do
	9,0m2 – 10m2
	7,0m2 – 8,0m2
	4

	od  -  do
	10,0m2 – 11m2
	8,0m2 – 9,0m2
	2


Limit nie dotyczy lokalu zajmowanego czasowo bez tytułu prawnego (bez zameldowania i umowy) – 10 pkt.
II. 
1. Z tytułu miesięcznych dochodów brutto zgodnie z ustawą o dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych na osobę w gospodarstwie domowym w stosunku do najniższej emerytury i renty wg aktualnych danych z Monitora Polskiego dla lokali mieszkalnych.

	
	Dochody w  jednoosobowym

gospodarstwie domowym
	Dochody w  wieloosobowym 

gospodarstwie domowym 
	Ilość

Punktów

	poniżej
	40%
	25%
	10

	od  -  do
	40% - 60%
	25% - 35%
	9

	od  -  do
	60% - 80%
	35% - 45%
	8

	od  -  do
	80% - 90%
	45% - 55%
	7

	od  -  do
	90% - 100%
	55% - 65%
	6

	od  -  do
	100% - 110%
	65% - 75%
	5

	od  -  do
	110% - 120%
	75% - 85%
	4

	od  -  do
	120% - 130%
	85% - 95%
	3

	od  -  do
	130% - 140%
	95% - 105%
	2

	od  -  do
	140% - 150%
	105% - 115%
	1

	powyżej
	150%
	115%
	0


2. Z tytułu miesięcznych dochodów brutto zgodnie z ustawą o dodatkach mieszkaniowych, uzyskiwanych na osobę w gospodarstwie domowym w stosunku do najniższej emerytury i renty wg aktualnych danych z Monitora Polskiego dla lokali socjalnych. 

	
	Dochody w  jednoosobowym

gospodarstwie domowym
	Dochody w  wieloosobowym 

gospodarstwie domowym 
	Ilość

Punktów

	poniżej
	40%
	25%
	10

	od  -  do
	40% - 60%
	25% - 35%
	9

	od  -  do
	60% - 80%
	35% - 45%
	8

	od  - do  
	
	45% - 55%
	7

	od  - do
	
	55% - 65%
	6


Kryterium dochodowe podlega weryfikacji przez AZK w dniu przygotowania skierowania na lokal socjalny.

III. Z tytułu sytuacji rodzinnej

	Osoba wychowująca samotnie
	Pełna rodzina

	liczba dzieci
	ilość punktów
	liczba dzieci
	ilość punktów

	pow. 4 dzieci
	10
	pow. 4 dzieci
	10

	4 dzieci
	8
	4 dzieci
	5

	3 dzieci
	6
	3 dzieci
	4

	2 dzieci
	4
	2 dzieci
	3

	1 dziecko
	2
	1 dziecko
	2


IV. Z tytułu stopnia niepełnosprawności – grupy inwalidztwa

	Zamieszkiwanie z osobami 
	Ilość punktów

	z I lub II grupą inwalidztwa
	7-10

	z III grupą inwalidztwa
	5 - 7

	o schorzeniach wymagających specjalnych warunków
	do 5


V. Z tytułu warunków dotychczasowego miejsca zamieszkania

	Stan lokalu
	Ilość punktów

	lokal o bardzo złych warunkach technicznych
	do 10

	lokal nie spełniający warunków zamieszkania
	do 8

	lokal o złych warunkach technicznych
	do 6

	lokal o średnim standardzie
	do 4

	lokal o dobrym standardzie

	do 2


VI. Inne warunki wg oceny zespołu wizytującego – komisji mieszkaniowej - do 10 pkt  z uzasadnieniem.

Np. udokumentowana przemoc w rodzinie, osoba niepełnosprawna w mieszkaniu bez udokumentowania jej niepełnosprawności, oddzielne życie młodych małżonków, wyroki sądowe o rozwodzie gdzie dochodzi do przemocy, udokumentowana patologia w rodzinie i inne, trudne do przewidzenia przypadki

