Uchwata Nr XIV/121/03
Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach

z dnia 16 wrzesnia 2003 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
gminy Czechowice-Dziedzice, obejmujacej teren projektowanego zespotu zabudowy w rejonie
ulicy Pitsudskiego (dawnej ,,ogélnomiejskiej”), oznaczonego w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice
(jako jednostka B 3.1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 7 i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( j. t. Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
ze zm.) w zwigzku z art. 85 ust .2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U.z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala:

§1

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-

Dziedzice obejmujgcego teren projektowanego zespotu zabudowy w rejonie ulicy Pitsudskiego
(dawnej ,,0og6lnomiejskiej”’), oznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-Dziedzice jako jednostka B3.1.

1. Przedmiotem uchwaly jest ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej
teren projektowanego zespotu zabudowy w rejonie ulicy Pitsudskiego,
(dawniej ,,0g6Inomiejskiej”) oznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice jako
jednostki B3.1” i wynika z uchwaly nr XV/104/99 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 14 wrzesnia 1999r.:

1) granice obszaru opracowania, wyznaczone graficznie na rysunku planu, obejmujg tereny
ograniczone od potnocy ul. Moniuszki, od potudnia ul. Pitsudskiego, od zachodu ul.
Konopnickiej a od pétnocnego wschodu i wschodu ul. Stowackiego i Niepodlegtosci,

2) powierzchnia opracowania planu obejmuije tacznie ok. 1,6 ha /wg pomiaru z rys. planul/.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i
jest jej integralng czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1 /w Dz. U.
zamieszczono rysunek planu W pomniejszeniu/.

3. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czechowice-Dziedzice” zatwierdzonego uchwatg nr L/305/98 Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach z dnia 2 czerwca 1998 roku.

4. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru planu przebiegajg wzdtuz granic
wiasnosciowych, ti. zgodnie z rzeczywistym przebiegiem
istniejacych granic dziatek ewidencyjnych, za wyjatkiem: granicy poétnocno
wschodniej przebiegajacej w osiach istniejgcych ulic Stowackiego i
Niepodlegtosci /rejon ronda/ oraz czesci granicy potudniowej przebiegajacej w
granicy zasiegu uchwaloneg w 2001 r. planu dla rejonu ul. Pitsudskiego.



§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w
Czechowicach-Dziedzicach, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczgacych terenu objetego
zasiegiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru miasta Czechowic-Dziedzic w rejonie jednostki B3.1 wg ustalen § 1, a
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

mapie - nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg dla miasta Czechowice-Dziedzice
w skali 1:1000, wydang przez Urzad Miejski w Czechowicach Dziedzicach Referat
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami /Zaséb Geodezyjno
Kartograficzny/,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumieé
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz.
U. nr 15 po0z.139 z dnia 22 stycznia 1999r. , z pdZniejszymi zmianami/,

przepisach szczegolnych — nalezy rozumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, towarzyszacego ustawie
0 zagospodarowaniu przestrzennym,

jednostce funkcjonalnej — odnosi sie to do planowanego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania fragmentu miasta i nalezy przez to rozumie¢ zespot terendw,
bedacych dziatkg lub sumg istniejgcych lub planowanych dziatek ewidencyjnych, o
jednorodnym sposobie zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi
jednostki funkcjonalnej wraz z przypisanymi im funkcjami - wiodacg i
uzupetniajgcymi,

funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje odnoszaca sie co najmniej do
51% powierzchni terenu i co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych
planowanych w obrebie konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonej w
planie liniami rozgraniczajacymi,

funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumieé, iz poza zdefiniowang funkcjg
wiodacg w obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonejw planie
liniami rozgraniczajacymi, mogg wystepowac inne formy i sposoby uzytkowania i
zagospodarowania,

integracji - nalezy przez to rozumiec, iz konkretna jednostka funkcjonalna planu
powinna posiada¢ przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z
jednostkami don przyleglymi, co winno mie¢ wplyw na prowadzong przez Gmine
polityke oraz sposdb realizacji planu,

zapisie ,,do decyzji administracyjnej” - nalezy przez to rozumie¢, ze plan nie
zmusza do docelowego pozostawienia istniejgcego budynku, dopuszcza jego
wyburzenie, w obowigzujgcym trybie administracyjnym, wytacznie na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika, ustalenie to dziata jednoznacznie na korzy$c¢
prawnych dysponentéw dziatek, na ktérych potozone sg tak kwalifikowane budynki,
maksymalnej powierzchni zabudowy jednostki - dziatki /Pz/ — jest to wskaznik
procentowy okreslajagcy maksymalng mozliwg powierzchnie zabudowy w granicy
jednostki funkcjonalnej i jednoczesnie kazdej dziatki wewnetrznej /licznik to suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w m2, mianownik to powierzchnia
jednostki lub dziatki w m2, razy 100%/,

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jednostki — dziatki /Pb/ — jest to
wskaznik procentowy okre$lajacy minimalng konieczng do utrzymania powierzchnie
terendéw zielonych - biologicznie czynnych, w granicy jednostki funkcjonalnej i
jednoczesnie kazdej dziatki wewnetrznej /licznik to suma powierzchni ,zielonych” w
m2, mianownik to powierzchnia jednostki lub dziatki w m2, razy 100%/,

linii zabudowy i wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy /zieleni lub ogrodzen/ wyznaczone w rysunku planu, przebiegajace w
granicy dziatki lub cofniete, wraz z przypisanym zabudowie parametrem, okreslajacym
dopuszczone przedzialy wysokosci budynkéw zdefiniowane za pomocg minimalnych i
maksymalnych wysokosci linii gzymsow wienczacych i kalenic /szczytéwl/.
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§3

1. Plan ustala docelowe zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw, o ktérym
mowa w §1 ust.1, przeznaczajac je pod rozwdj funkcji ustugowych i mieszkaniowych, przy
jednoczesnym zachowaniu i eksponowaniu lokalnych waloréw $Srodowiska naturalnego i
kulturowego.

Plan ustala, stosownie do potrzeb:
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajagce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,
linie rozgraniczajace dla: placoéw, drog, ciagdéw pieszych i rowerowych wraz z przynaleznymiim
urzadzeniami pomocniczymi,
tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

Zadaniem planu jest ponadto zagwarantowanie stopniowego przeksztatcania sie istniejacych
funkcji oraz sposobéw i form zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw poprzez:

integracje obszaru objetego planem z terenami don przylegtymi /$ciste centrum miasta/,
koordynacje z ustaleniami miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego dla
rejonu ul. Pitsudskiego /Uchwata Nr XXXVII1/306/01 z dnia 26 czerwca 2001 r./,

preferowanie zintegrowanej zabudowy ustugowo mieszkaniowej,

zabezpieczenie i zarezerwowanie terendw dla realizacji docelowej struktury przestrzennej,
zdefiniowanej poprzez wyznaczone jednostki drogowe i funkcjonalne,

dobdr funkcji i form zagospodarowania spéjnych z: aktualng mapg ewidencyjng /stanem wtasnosci
i wiadania/, realnym procesem korekt istniejgcych granic wifasnosciowych, sposobem
uzytkowania, specyfikg i walorami miejsca, mozliwosciami gospodarczymi Gminy, a takze
oczekiwaniami spotecznosci lokalnej,

zdefiniowanie dla poszczegoinych jednostek funkcjonalnych /terenéw i dziatek/  mozliwych
kierunkdw zmiany funkcji oraz istniejacego sposobu uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
terenéw, zgodnych z docelowg koncepcja rozwoju przestrzennego srédmiescia,

mozliwosci adaptacji, modernizacji oraz przeksztaicenia sie istniejgcego zagospodarowania i
uzytkowania terendw,

ochrone s$rodowiska kulturowego i krajobrazu miejskiego oraz poszczegdlnych obiektéw i
budynkdw,

ochrone $rodowiska naturalnego, przy =zatozeniu rozwoju uformowanych terendw zieleni
urzgdzonej i proekologicznych dziatan w zakresie rozwoju nowoczesnej infrastruktury technicznej,
ustalenia racjonalnych zasad rozwigzan tymczasowych oraz zasad etapowania realizacji zapiséw
planu.

§4

1. Ustalenia odnoszone sg do wyznaczonych w planie jednostek funkcjonalnych i jednostek
drogowych, oznaczonych graficznie i symbolem na rysunku planu, dla ktérych ustala sie funkcje
wiodacy i uzupetniajace oraz pozostate parametry i zapisy planu. Sa to:

1) jednostki funkcjonalne: S1.1, S1.2, 1.3, S2.0, S3.1, S3.2, S4.1,

2) jednostki drogowe: KX101/1, KX101/2, KX102/1, Kx/1, Kx/2, Kx/3, Kx/4, Kx/5.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalono w § 13-14, ich przebiegi
oznaczono na rysunku planu odpowiednimi symbolami graficznymi i literowymi.
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1. Wyznaczone w rysunku planu /poza granicami jego opracowania/, jednostki
urbanistyczne i funkcjonalne oznaczone symbolami X1-X5, majg charakter
postulatywny, ukierunkowujacy docelowg strukture przestrzenng przedmiotowego
fragmentu centrum miasta.

1. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektdw nie jest trescig
ustalen planu, lecz informacjg o tym stanie.

§5

1. Realizacja funkgji i celéw publicznych zagwarantowana jest poprzez wyznaczenie i
rezerwowanie terenéw dla inwestycji drogowych i infrastrukturalnych, o symbolach KX
i Kx oraz elementéw infrastruktury technicznej, potozonych w i poza liniami
rozgraniczajacymi jednostek drogowych, zapewniajacych petng dostepnosc
komunikacyjng i uzbrojenie wszystkich dziatek budowlanych potozonych w granicach
opracowania planu.

2. W planie rozgraniczono nastepujace jednostki drogowe nalezgce do drég publicznych,
oznaczone symbolami:

101/1 — ulica Moniuszki — dojazdowa /fragment istniejacy/,

101/2 — ulica Moniuszki — dojazdowa /fragment nowoprojektowany/,

102/1 — ulice Stowackiego — Sciezka piesza z dopuszczeniem dojazdoéw do posesji /fragment/,
KX/1 — $ciezka pieszo - jezdna nowoprojektowana,

KX/2 - $ciezka piesza nowoprojektowana,

KX/3 —istniejacy skwer u zbiegu ulic Pitsudskiego, Stowackiego i Niepodlegtosci,

KX/4 - $ciezka piesza wzdtuz ulicy Pitsudskiego /poszerzenie fragmentu istniejgcego/,

KX/5 - $ciezka piesza nowoprojektowana.

3. W planie, w granicach linii rozgraniczajacych ww jednostki drogowe, zlokalizowane sg
istniejace oraz wszystkie planowane docelowe elementy ogdlnomiejskiej infrastruktury
techniczne;.

4. Wyznaczone w planie jednostki drogowe wymagaja zmiany przebiegow szeregu
granic istniejacych dziatek i wydzielenia nowych, drogg réownorzednej zamiany
ewentualnie wykupu.

§6

. Cele publiczne w odniesieniu do ukladu komunikacyjnego realizowane sg poprzez:

. utrzymanie i rozwdj istniejgcych i wyznaczenie nowych drég i sciezek oznaczonych symbolem
KX,

. utrzymanie i rozwdj istniejgcych i wyznaczenie nowych terenéw dominacji komunikacji pieszej
oznaczonych symbolem Kx.

. Dla realizacji infrastruktury technicznej plan rezerwuje tereny potozone wewnatrz linii
rozgraniczajacych jednostki drogowe oraz inne tereny, potozone w granicach poszczegdlnych
jednostek funkcjonalnych, znajdujace sie zasiegach stref obstugi technicznej istniejacych lub
planowanych sieci, obiektéw i urzadzen /patrz zapisy §13, §14/.

. Plan dopuszcza lokalizacje i zagospodarowanie terenéw dla realizacji funkcji publicznych tj.
oswiata, kultura, zdrowie, administracje oznaczonych symbolem UP /w jednoznacznie
wskazanych jednostkach funkcjonalnych/.

. Plan dopuszcza dodatkowo realizacje analogicznych funkcji komercyjnych pod warunkiem, iz
nie przekroczg one ustalonych dla kazdej jednostki przestrzennej wskaznikéw i parametrow.

. Plan wyznacza docelowe, zagospodarowane tereny zieleni urzadzonej, o charakterze
ogolnodostepnym o symbolu ZP.



6. W granicy opracowania planu nie wystepujg inne tereny przeznaczone dla realizacji funkcji
publicznych czy realizacji inwestycji nalezgcych do zadan rzagdowych.

§7

Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno srodowisko kulturowe jak
i Srodowisko naturalne.

W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala sie ponadto:

realizacje wszystkich ustalen odnoszacych sie do ochrony Srodowiska kulturowego z poziomu
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice”,

ochrone krajobrazu, widokéw itp. elementow typowych dla miejskiej przestrzeni
zurbanizowanej,

w celu ochrony wartosci $rodowiska kulturowego, nalezy dazyé do stosowania rozwigzan
indywidualnych i zaleca sie realizacje przysziej: odbudowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
oraz budowy nowych obiektéow, w formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia,
cech krajobrazu i architektury sasiedniej,

preferencje odnosnie utrzymania struktury urbanistycznej fragmentu centrum w formie struktury
kwartatowej /jednostki urbanistyczne i funkcjonalne/,

stosowanie zapiséw szczegdtowych planu gwarantujgcych wysoki poziom rozwigzan projektowych
dla poszczegdlnych inwestycji, zarobwno w odniesieniu do przestrzeni potozonych w liniach
rozgraniczajgcych jednostki drogowe jak i terenéw potozonych wewnatrz pozostatych jednostek
funkcjonalnych planu.

W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie ponadto:

realizacje wszystkich ustalen odnoszacych sie do ochrony srodowiska naturalnego z poziomu
»otudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czechowice-
Dziedzice”,

uzytkowanie terendéw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektéw i urzadzehh ma miec
miejsce w sposob nie powodujacy ponadnormatywnych szkodliwych oddziatywan tych obiektéw
i urzadzen dla zdrowia ludzi i dla srodowiska,

docelowe dopuszczenie wytgcznie funkcji i technologii nieucigzliwych dla srodowiska oraz
dostosowanych do docelowej, zwartej typowo srédmiejskiej zabudowy,

ograniczenie ruchu wylacznie do komunikacji dojazdowej oraz dostawy wytgcznie transportem
lekkim, na $cisle okreslonych warunkach,

preferencje dla medidow proekologicznych.

Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

zakaz wznoszenia oraz modernizacji istniejacych kottowni oraz innych zrddet energii cieplnej, jesli
nie korzystajg one ze spalania uszlachetnionego wegla, gazu ziemnego i oleju opatowego
ekologicznego lub energii elektrycznej,

docelowo przewiduje sie likwidacje istniejgcych kottowni oraz indywidualnych zrédet energii
korzystajacych z paliw statych, preferowane jest rozwijanie centralnej lub sekcyjnej sieci cieplnej,
opartej na z dala czynnych Zrédtach lub Zrédtach lokalnych zmodernizowanych i przystosowanych
do wymogow pkt.1.

Dodatkowo z uwagi na wymaég utrzymania czystosci i porzadku w gminach ustala sie:

1. dla prowadzenia prawidiowej gospodarki odpadami
wprowadza sie wymog segregacji, zagospodarowania i
unieszkodliwiania odpadéw zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami,

2. dla podmiotdw gospodarczych obowigzek posiadania
uregulowanego stanu formalno- prawnego z zakresu
gospodarki  odpadami, zgodnego z obowigzujacymi
przepisami.

§8



1.

1. Celem i formg realizacji planu jest stymulowanie szybkich zmian sposobu
uzytkowania terenow potozonych w obszarze Srodmiescia miasta a
zagospodarowanych w sposob nieefektywny lub substandardowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w formie decyzji administracyjnych
dla wszystkich inwestycji, nalezy wydawac¢ dla terenéw jednoznacznie oznaczonych w
zatgczniku graficznym wniosku, cytujgc dla nich kolejno ustalenia szczegétowe oraz
0ogolne, zdefiniowane indywidualnie w § 11 i 12 dla wyszczegdlnionych jednostek
drogowych i jednostek funkcjonalnych oraz zapisy pozostatych paragraféow planu,
ktére mogq decydowac o cechach i charakterze planowanej inwestycji.

3. Ustala sie waznos¢ wydawanych w tym obszarze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, na okres od jednego do trzech lat /w zaleznosci od
ztozonosci stanu prawnego oraz skomplikowania planowanych funkcji/, z
zastrzezeniem, ze w tym czasie nie zostang zmienione obowigzujgce dla w decyzji
podstawy prawne.

4. W ramach decyzji o pozwoleniu na budowe, moze nastgpi¢ dopuszczenie etapowania
realizacji inwestycji, pod warunkiem przedtozenia docelowego zagospodarowania
dziatki lub dziatek ewidencyjnych, objetych planowang inwestycjg z jednoznacznym
okres$leniem zasiegu terenowego oraz przedmiotu rzeczowego dla kazdego z
planowanych etapéw /w formie graficznej i opisowej/.

§9

Dla kazdej z wyznaczonych jednostek funkcjonalnych planu obowigzujg jednocze$nie ustalenia
ogolne i ustalenia szczegétowe:

1. ustalenia ogélne to te, ktére obowigzujg jednoczesnie dla wszystkich lub wiekszosci
jednostek funkcjonalnych objetych opracowaniem planu.
2. ustalenia szczegétowe to zapisy indywidualnie definiowane dla kazdej jednostki

funkcjonalnej tj.: funkcja wiodgca, funkcje uzupetniajace, ustalenia, zakazy /
zalecenial.

Ustalenia szczegotowe formutowane sg rozdzielnie dla dwu typow jednostek funkcjonalnych
planu, to jest dla:

I jednostek potozonych wewnatrz linii rozgraniczajacych ulice /tzw. jednostek
drogowych /,

0 jednostek potozonych wewnatrz linii rozgraniczajacych jednostki urbanistyczne /tzw.
jednostek funkcjonalnych/.

Dla kazdej jednostki funkcjonalnej planu wyznaczono jedng funkcje wiodacg i  funkcje

uzupetniajgce, oznaczajac je symbolami :

1) KX - tereny komunikacji kotowej — ulice publiczne,

2) Kx - tereny komunikacji pieszej i rowerowej, skwery /z dopuszczeniem dojazdéw do dziatek/,

3) Kp - tereny parkingowe /poza liniami rozgraniczajacymi ulicy/,

4) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi /budynki
zintegrowane/, tereny do ktérych nalezg dziatki i budynki o wiodacych funkcjach
mieszkaniowych, z ktérymi zintegrowane sg réznego typu funkcje niemieszkaniowe, mogace
stanowi¢ maksymalnie 49% powierzchni terendéw i powierzchni uzytkowych wszystkich
budynkéw,

5) UM - tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych wraz z mieszkaniami /budynki
zintegrowane/, tereny do ktérych naleza dziakki i budynki o wiodacych funkcjach zwigzanych z
réznego typu ustugami UC i UP, z ktérymi zintegrowane sg funkcje mieszkaniowe, mogace
stanowi¢ maksymalnie 49% powierzchni terendw i powierzchni uzytkowych wszystkich
budynkéw,

6) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej,

7) UC - tereny ustug komercyjnych tj. ustugi handlu, gastronomii, turystyki, administracji,
bankowosci, wystawiennictwa, instytucje i biura itp.,



8) UP —tereny ustug publicznych tj. o$wiaty, kultury, zdrowia, administracii itp.,
9) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

10) ZI - zagospodarowanie terenéw wewnetrznych w granicach jednostek funkcjonalnych z
mozliwoscig wystepowania: powierzchni zielonych, zieleni wysokiej, ogrodéw przydomowych,
powierzchni jezdnych utwardzonych, miejsc parkingowych, miejsc na przechowywanie
odpadkow, elementéw infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjnych budynkdéw
pomocniczych i garazowych wolnostojgcych itp. /na warunkach okreslanych indywidualnie dla
kazdej jednostki funkcjonalnej/,

11) TI - tereny infrastruktury techniczne;.

§ 10

Dla wszystkich jednostek drogowych i funkcjonalnych planu obowigzujg nastepujace ustalenia
ogoélne:

1. wszelkie dziatania w granicach opracowania planu powinny byé skoordynowane z istniejgcymi i
planowanymi podziatami nieruchomos$ci, w dostosowaniu do ustalonych w planie granic
jednostek urbanistycznych i funkcjonalnych,

2. realizacja nowych podziatow jest warunkiem wiasciwej realizacji celéw publicznych i powinna by¢
wykonana przez Gmine /zgodnie z regulacjami prawnymi stosownych ustaw/,

3. dopuszcza sie dokonywania podziatdw istniejacych dziatek pod warunkiem, iz nowe wydzielane
nieruchomosci bedg mogty peini¢ samodzielnie funkcje ustalone niniejszg uchwatg planu lub
witgczone bedg do nieruchomosci przylegtych,

4. w granicach jednostek urbanistycznych lub funkcjonalnych, zdefiniowano nieprzekraczalne linie
zabudowy, wewnatrz ktérych muszg miesci¢ sie wszystkie planowane budynki,

5. dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicach dziatki, jesli nie koliduje to z innymi ustaleniami
planu i przepisami szczegdlnymi,

6. dopuszczalne w planie zmienne odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych jednostki urbanistyczne nalezy skoordynowa¢ z wymaganiami jakim musi
odpowiada¢ usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,

7. ustala sie zasade petnej integracji zabudowy i zagospodarowania kazdej z jednostek
funkcjonalnych z zagospodarowaniem ich przedpola od strony ulicy oraz ze sposobem
zagospodarowania przylegtych doh jednostek funkcjonalnych,

8. wyznacza sie zasieg przedpoli, w granicach ktorych wyklucza sie mozliwos¢ zabudowy i trwatych
wygrodzen, traktujgc je jako naturalne poszerzenie terenéw potozonych w granicach linii
rozgraniczajacych ulic i sciezek,

9. wprowadza sie kompleksowe uporzadkowanie /przetozenie/ istniejgcej infrastruktury techniczne;j
ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania kazdej 2z wyznaczonych jednostek
funkcjonalnych, zgodnie z ustalonym dla nich w planie przeznaczeniem,

10.ustala sie generalng zasade ochrony istniejacej zieleni wysokiej i sredniej, w przypadkach, gdy
zielen ta utrudnia realizacje funkcji wiodacej i uzupetniajacych, wycinke drzew istniejagcych lub
ich przesadzenia mozna dokona¢ na warunkach zgodnych z obowigzujagcym trybem formalno-
prawnym,

11.zapewnia sie dojazdéw z drég publicznych lub $ciezek pieszo jezdnych do kazdej nieruchomosci
/z zastosowaniem stref ruchu uspokojonego/, w sposdb gwarantujacy bezpieczehstwo
pozarowe i dojazdy samochoddw uprzywilejowanych,

12.przyjmuje sie, iz potrzeby parkingowe powinny by¢ bilansowane w promieniu ok. 100 m. od
lokalizowanej funkcji, w ramach terenéw potozonych w liniach rozgraniczajgcych ulice oraz
parkingdbw ogoélnodostepnych, zlokalizowanych w  granicach poszczegdlnych jednostek
funkcjonalnych planu /bilansowanie sie miejsc parkingowych moze wykracza¢ poza granice
opracowania planu/,

13.w granicach kazdej jednostki funkcjonalnej /i kazdej dziatkii muszg by¢ zlokalizowane
pomieszczenia /miejsca/ na przechowywanie odpadkéw komunalnych /dopuszczona integracja
w granicach kazdej z jednostek urbanistycznych/,

14.w przypadku gdy jednostka funkcjonalna planu podlega dopuszczonym w planie dodatkowym
podziatom na nowe dziatki, wszystkie ustalenia zdefiniowane dla catej jednostki sg jednoczesnie
obowigzujgce dla istniejgcych jak i nowo powstatych nieruchomosci.

§ 11



w

10.
1.

12.

13.

1. W planie dla poszczegdlnych jednostek drogowych, obowigzuja nastepujace
indywidualne ustalenia szczegétowe:

dopuszczenie, w liniach rozgraniczajacych ulic i $ciezek, wszelkich dziatan z zakresu inzynierii
ruchu, zmierzajacych do poprawy standardéow i warunkéw ruchu pojazdéw i pieszych oraz z
zakresu infrastruktury technicznej /omoéwionej szczegotowo w §13-14/,
koordynacja i integracja wszelkich dziatar inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych,
dopuszczenie odstepstw, dla ulic istniejacych oraz projektowanych o pozanormatywnych liniach
rozgraniczajgcych przy maksymalnym dostosowaniu do przebiegu istniejacych granic
wiasnosciowych,
dostosowanie rozwigzan $ciezek pieszo-jezdnych i ich nawierzchni do parametréw technicznych
pojazdéw dopuszczonych do poruszania sie w ich granicach,
zapewnienie dominacji lub wytgcznosci ruchu pieszego, z dopuszczeniem ruchu rowerowego dla
Sciezek i skwerdw pieszych,
wykonanie ulic, chodnikéw i $ciezek rowerowych z nawierzchni utwardzanych,

zapewnienie odwodnienia ulic i Sciezek do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej,

koordynacja lokalizacji bezposrednich wjazdéw na przylegte do ulicy nieruchomosci z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegodlnych jednostek funkcjonalnych,

wprowadzenie zakazu lokalizacji garazy w granicy jednostki urbanistycznej, bezposrednio od
strony ulic lub Sciezek pieszych,

zapewnienie osobom niepetnosprawnym swobody poruszania sie w obrebie:

10.1) komunikacji publicznej: ulice, $ciezki pieszo jezdne i piesze, skwery itp.,

10.2) terendw zieleni urzgdzonej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z obstuga ludnosci,
zapewnienie ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zlokalizowanej wewnatrz linii rozgraniczajgcych
ulice, nie dotyczy przypadkdéw sprzecznych z ustawowymi przesgdzeniami sformutowanymi dla
.pasow zieleni” oraz utrudniajacych realizacje pozostatych ustalen planu,
uwzglednienie w granicach linii rozgraniczajacych dla ulic i Sciezek pieszych: chodnikéw dla ruchu
pieszego /jedno lub dwustronnych/, Sciezek rowerowych, nawierzchni utwardzonych, elementéw

matej architektury, oswietlenia ulicznego, zieleni itp. rozwigzan projektowanych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami wg indywidualnych projektow.

Ustalenia szczego6towe indywidualne obowigzujgce dla poszczegdlinych ulic:
1)KX101/1 D1/2 — pow.0,0496ha — /ulica Moniuszki — dojazdowa, fragment istniejgcy/,

KX101/2 D1/2 — pow.0,0255ha — /ulica Moniuszki — dojazdowa, fragment nowoprojektowany/:

[0 Funkcja wiodgca:
KX — ulica dojazdowa, o szerokosci ok. 5 m jednoprzestrzenna, ruch uspokojony,
ograniczony,

M0 Funkcja uzupetniajgca:
ZP- zieleh przyuliczna projektowana realizowana w granicach jednostek S1.0, S2.0,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.
M0 Nakazy:
1. utrzymanie potnocnej i wschodniej granicy dziatek o nr 1314/8 i 182/1,
jako linii odniesienia,
2. utrzymanie minimalnej szerokosci ok. 5 m w liniach rozgraniczajacych w
obecnych granicach wtasnosciowych, w sasiedztwie budynku Konopnicka
3,
3. poszerzenia linii rozgraniczajacych pas drogowy do 7 m, w kierunku
wnetrza jednostki S1.0 /dla dziatek 524/48 oraz czesci dziatek 182/1 i
182/2 nakaz traci swa moc w przypadku uchwalenia zmiany planu dla
terenéw potozonych pomiedzy ul. Moniuszki i Kolejowa, gwarantujgcego
poszerzenie linii rozgraniczajacych ulicy w kierunku pétnocno wschodnim
do 10 m/,
realizacja ulicy jednoprzestrzennej,
zakaz parkowania,
zakaz trwatego ograniczenia mozliwosci dodatkowego /awaryjnego/
przejazdu z ul.Moniuszki w kierunku ul. Pitsudskiego.

M0 zakazy:
0 zmiana klasyfikaciji technicznej i funkcjonalnej ulicy.
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@0 Zalecenia:
0 zastosowanie nawierzchni z drobnych elementéw naturalnych lub betonowych wraz z
pachotkami i elementami matej architektury.

2) KX102/1 D1/2 — pow. 0,0763ha — /ulica Stowackiego — dojazdowa, fragment objety zasiegiem
planu/:
M0 Funkcja wiodaca:
KX - docelowo $ciezka piesza /strefa dominacji ruchu pieszego/ z dopuszczeniem
ograniczonych dojazdéw do posesji, dostawy oraz poruszania sie samochoddéw
uprzywilejowanych, zachowanie obecnych linii rozgraniczajgcych okoto 18m /ustalenie
odnosi sie do catej ulicy i jest zgodne z obowigzujgcym kompleksowym projektem
przebudowy ulicy/.
1. Funkcja uzupetniajgca:
ZP- zieleh przyuliczna istniejaca i projektowana,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.
1. Nakazy:

1. reazliacja przebudowy zgodnie z
wydanym  pozwoleniem na
budowe,

2. lokalizacja w $ladzie ulicy
wszelkich inwestycji zwigzanych
z infrastrukturg techniczng ,

3. integracja wszelkich dziatah
inwestycyjnych  drogowych i
infrastrukturalnych,

4. dopuszcza sie w  okresie
przejSciowym, do momentu

realizacji docelowego
zagospodarowania ulicy, jej
uzytkowanie jako ulicy

dojazdowej o  ograniczonej
dostepnosci /strefa ruchu
uspokojonego 30km/godz/.
2. Zakazy:
1. zmiany docelowej funkgciji i
zagospodarowania ulicy.

1. Ustalenia szczegétowe indywidualne obowigzujgce dla sSciezek pieszo-jezdnych i
pieszych skwerow:
1) Kx/1 — pow.0,0451ha — /Sciezka pieszo - rowerowy/:
3) Funkcja wiodgca:
Kx- tereny komunikacji pieszej i rowerowej z dopuszczeniem dojazdow do posesji.
M0 Funkcja uzupetniajgca:
ZP- indywidualne rozwigzania zieleni, matej architektury itp.,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.
1. Nakazy:

1. koordynacja prac planistycznych,  projektowych i
realizacyjnych z zagospodarowaniem jednostek przylegtych,

2. zagwarantowanie mozliwosci dojazdu do jednostki 4.1/UM,

3. w czesci potudniowej przewezenie do ok. 5 m, linie
rozgraniczajgce rownolegte do zachodniej granicy dziatek
potozonych w jednostce S3.0,

4. stosowanie indywidualnych rozwigzan nawierzchni, detali, matej architektury, os$wietlenia,
zieleni itp..
2. Zakazy:
4. zakaz innego uzytkowania.
1. Zalecenia:
1. docelowe /przetozenie/ istniejacej infrastruktury technicznej ograniczajgcej mozliwosci
zagospodarowania sasiednich jednostek S3.1 i S4.1.

2) Kx/2— pow.0.0245ha — /$ciezka pieszal:
1. Funkcja wiodaca:




Kx- tereny komunikacji pieszej /dominacja lub wytgcznosé ruchu pieszego z
dopuszczeniem ruchu rowerowego/.
2. Funkcja uzupetniajaca:
ZP- indywidualne rozwigzania zieleni, matej architektury itp.,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.
1. Nakazy:

5. wydzielenie nowej dziatki drogowej o szerokosci
ok. 7m, linie rozgraniczajgce przesuniete
réwnolegle o 7 m od nowych granic dziatek
potozonych w jednostce S2.0,

6. koordynacja prac planistycznych, projektowych i
realizacyjnych z zagospodarowaniem jednostek
przylegtych,

5. stosowanie indywidualnych rozwigzan nawierzchni, detali, matej architektury,
oswietlenia, zieleni itp..
4. Zakazy:
7. zakaz innego uzytkowania.

3) Kx/3 — pow. 0,.0615ha — /skwer/:
1. Funkcja wiodaca:
Kx- tereny komunikacji pieszej /dominacja lub wylgcznos¢ ruchu pieszego z
dopuszczeniem ruchu rowerowego/.
2. Funkcja uzupetniajgca:
ZP- indywidualne rozwigzania zieleni, matej architektury itp.,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.

8. dopuszczenie przesuniecia ustalonej linii zabudowy w
jednostce S3.2 0 3-4 m do wnetrza skweru, pod warunkiem
realizacji parteru nowoprojektowanego budynku w formie
niezabudowanego podcienia o wysokosci min. 3,30m,

9. koordynacja prac planistycznych, projektowych i
realizacyjnych z zagospodarowaniem jednostek przylegtych,

6. stosowanie indywidualnych rozwigzan nawierzchni, detali, matej architektury, o$wietlenia,
zieleni itp..
4. Zakazy:
1. zakaz parkowania,
2. zakaz zabudowy,
5. Zalecenia:
2. dopuszczenie aranzacji sezonowych, okazjonalnych itp., dla ktérych nalezy
przygotowac niezbedng infrastrukture techniczna.

4) Kx/4 — pow. 0,0329ha — /chodnik/:

1. Funkcja wiodaca:

Kx- tereny komunikacji pieszej /dominacja lub wylgczno$¢ ruchu pieszego z

dopuszczeniem ruchu rowerowego/.

2. Funkcja uzupetniajgca:

ZP- indywidualne rozwigzania zieleni, matej architektury itp.,

TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.

3. Nakazy:

1. koordynacja z docelowymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ul. Pitsudskiego /Uchwata Nr XXXVII1/306/01 z dnia 26 czerwca 2001
r/,

10. koordynacja prac planistycznych,  projektowych i
realizacyjnych z zagospodarowaniem jednostek przylegtych,
7. stosowanie indywidualnych rozwigzan nawierzchni, detali, matej architektury, oswietlenia,
zieleni itp.,

2. dostosowanie szerokosci chodnika /przedpola/ do docelowych linii rozgraniczajacych
jednostke S.3.0 /dopuszcza sie mozliwos¢ 5 metrowego przesuniecia granicy
jednostek i linii zabudowy w strone ul. Pitsudskiego, w przypadku przetozenia
istniejacej infrastruktury technicznej /.

4. Zakazy:



0 zakaz parkowania,
0 zakaz zabudowy.
5. Zalecenia:

1. dopuszcza sie dojazdy do
urzadzen technicznych lub
dojazdy do przylegtych
nieruchomosci.

5) Kx/5 — pow. 0,0168ha — /Sciezka pieszo jezdny/:
1. Funkcja wiodgca:
Kx- tereny komunikacji pieszej /dominacja lub wytgczno$é ruchu pieszego z
dopuszczeniem ruchu rowerowego/.
2. Funkcja uzupetniajaca:
ZP- indywidualne rozwigzania zieleni, matej architektury itp.,
TI- tereny infrastruktury technicznej /rozwigzania niekubaturowe/.

3. Nakazy:

11. wydzielenie nowej dziatki drogowej o szerokosci ok. 5 - 6m,
linie rozgraniczajgce réwnolegte do wschodniej granicy
dziatki 505/9,

12. koordynacja prac planistycznych,  projektowych i
realizacyjnych z zagospodarowaniem jednostek przylegtych,

13. zagwarantowanie mozliwosci dojazdu do jednostki 4.1/UM i
dziatki nr 492/10,

8. stosowanie indywidualnych rozwigzan nawierzchni, detali, matej architektury, o$wietlenia,
zieleni itp..

4. Zakazy:
14. zakaz ruchu kotowego /z dopuszczeniem pojazdéw

uprzywilejowanych — dojazd awaryjny/,
1. zakaz parkowania,
2. ograniczenia mozliwosci przejazdu dla pojazddéw uprzywilejowanych.

§ 12

1. Dla jednostki urbanistycznej $1.0 /pow.0,7556ha/ oraz
skladowych jednostek funkcjonalnych 1.1/pow.0,5090ha/,
1.2/pow.0,0889ha/, 1.3/pow.0,1577ha/, obowigzujg
nastepujace indywidualne ustalenia szczegétowe:

1. Funkcja wiodaca:
MU- zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami publicznymi i komercyjnymi.

2. Funkcje uzupetniajgce:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej,
UC — tereny ustug komercyjnych,
UP - tereny ustug publicznych,
ZP — tereny zieleni urzadzonej,
Zl — zagospodarowanie terendw wewnetrznych.
3. Ustalenia:
1)dla catej jednostki S1.0 ustala sie dominacje funkcji MU,
2)dla jednostek 1.2 i 1.3 dopuszcza sie dominacje funkcji UM lub UC, UP,
3) dla jednostki 1.1 dopuszcza sie dominacje funkcji MN,
4) dla jednostek funkcjonalnych obowigzujg nastepujace nieprzekraczalne wskazniki:
1. dla 1.1 = Pz- max. 50%, Pb- min. 30%,
2. dla1.2 - Pz- max. 75%, Pb- max. 5%,
3. dla 1.3 — Pz- max. 100%, Pb- max. ---,
3.5)ustala sie wysokosci zabudowy obiektéw potozonych we wnetrzu jednostki urbanistycznej
w dostosowaniu do przypisanej kazdej jednostce funkcjonalnej wysokosci i formie
zabudowy obrzeznej /wg ustalen w pkt.4/,
3.6)zaleca sie docelowo wyburzenie istniejacych obiektow gospodarczych we wnetrzu
jednostki,
3.7)nowg zabudowe nalezy realizowa¢ wewnatrz obowigzujgcych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

3.
3.
3.
3.



3.8)dojazd do wnetrza poszczegdlnych nieruchomosci z drég publicznych bezposrednio lub
przez bramy przejazdowe w projektowanych obiektach,
3.9)integracja zagospodarowania w skali catej jednostki S1.0,
3.10)zaleca sie fizyczne rozgraniczenie poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych i
nieruchomosci /dot. wnetrzal,
3.11)zakaz budowy jakichkolwiek nowych obiektéw gospodarczych i garazowych wewnatrz
nieruchomosci, nie obowigzuje w przypadku lokalizacji w granicy sasiednich nieruchomosci
obiektow o wspdlnej Scianie wewnetrznej, pod warunkiem iz nie narusza to pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw szczegdlnych,
3.12) nie definiuje sie ograniczen dla kondygnacji podziemnych, mozliwe funkcje ustugowe,
techniczne i gospodarcze,
3.13)zakaz budowy obiektéw tymczasowych.
4. Wytyczne dla zabudowy w granicy jednostki urbanistyczne;:
4.1) Zabudowa wzdtuz ul. Pitsudskiego i ciagu Kx/5:
1) eksponowanie naroznikéw /z ul. Konopnickiej oraz z ciggiem Kx/5/, mozliwo$¢ lokalnego
podwyzszenia w formie dominanty,
2) forma zabudowy pierzejowej /ciggta linia zabudowy/,
3) nowa zabudowa moze by¢ realizowana w linii rozgraniczajacej jednostki urbanistycznej S1.0 /
istniejgce granice wiasnosci/,
1. ustugi w parterze min 80 % pow. uzytkowej,
4) wysoko$¢ zabudowy do 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachéw i
poddaszy uzytkowych,

5) katy nachylenia dachow ok. 30-35 stopni,

6) poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,

7) wysoko$¢ w swietle parteru min. 3,30m,

8) linia gzymsu do poziomu terenu od 7 do 11m,
9) najwyzszy punkt dachu do 14 m.

4.2) Zabudowa wzdtuz ul. Konopnickiej:

10) adaptacja istniejacego obiektu przy Konopnickiej 3 /rég ul. Moniuszki/ wraz z zalecanym
ograniczeniem mozliwosci zabudowy w bezposrednim sagsiedztwie /strefa 10 m/,

11) adaptacja lub wyburzenie i odtworzenie obiektu przy ul. Konopnickiej 7 /mozliwo$¢ wyburzenie
na wniosek wiasciciela lub przypadku nienalezytego stanu technicznego i zniszczenia catosci
lub czesci obiektu/,

12) eksponowanie naroznikdw /z ul. Moniuszki i Pitsudskiego/, mozliwo$é lokalnego podwyzszenia
w formie dominanty,

13) forma zabudowy pierzejowej /zalecana ciggta linia zabudowy bezposrednio w granicy
jednostki/,

14) dopuszcza sig zabudowe nieciagta /uzupetnianie linii zabudowy zielenig wysoka i ogrodzeniami
nie moze stanowi¢ wiecej niz 30 % diugosci pierzei i nie moze by¢ szersze niz 6m/,

2. ustugi w parterze min 50 % pow. uzytkowej,

15) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachéw i
poddaszy uzytkowych,

16) katy nachylenia dachéw ok. 30-35 stopni,

17) poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,

18) wysoko$é w swietle parteru min. 3,30m,

19) linia gzymsu do poziomu terenu do 7,0 m,

20) najwyzszy punkt dachu do 9,5 m.

4.3) Zabudowa wzdtuz ul. Moniuszki:

21) adaptacja istniejacego obiektu przy Moniuszki 3 /obiekt mieszkaniowy z mozliwoscia zmiany
funkcji na biura i ustugi/,

22) zabudowa pierzejowa w formie zabudowy nieciagtej /uzupetnianie linii zabudowy zielenig
wysokg i ogrodzeniami nie moga stanowi¢ wiecej niz 30 % dtugosci pierzei i nie moga byc¢
szersze niz 6m/,

23) nowa zabudowa powinna byé oddalona od linii rozgraniczajacej jednostke urbanistyczng
S1.0 /istniejace granice wtasnosci/ w odlegtosci 3m /wg ustalen graficznych/,

24) teren pomiedzy ww linig rozgraniczajacq i linia zabudowy stanowi forme przedpola /teren
ogolnodostepny/,



25) przedpole zagospodarowane indywidualnie kompleksowo z przylegta zabudowg z

dopuszczeniem zieleni wysokiej w formie szpaleréw,
3. ustugi w parterze min. 50 % pow. uzytkowej,

26) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachéw i
poddaszy uzytkowych,

27) katy nachylenia dachéw ok. 30-35 stopni,

28) poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,

29) wysokos¢ w $wietle parteru min. 3,30m,

30) linia gzymsu do poziomu terenu do 7m,

31) najwyzszy punkt dachu do 9,5 m.

2. Dla jednostki urbanistycznej $2.0 /pow.0,2648ha/ obowigzujg
nastepujace indywidualne ustalenia szczegotowe:
1. Funkcja wiodaca:
UM - ustugi publiczne i komercyjne wraz z zabudowg mieszkaniowq.
2) Funkcje uzupetniajace:
UC - tereny ustug komercyjnych,
ZP — tereny zieleni urzadzonej,
Z1 — zagospodarowanie terendw wewnetrznych .

3.1)wydzielenie nowych dziatek, gwarantujgcych realizacje jednostek drogowych o symbolach
Kx/1 i Kx/5 wraz z korektg granic jednostki S2.0 /dotyczy czesci istniejacych dziatek
oznaczonych symbolami P1, P2 oraz P3/,

3.2)dla catej jednostki S2.0 ustala sie dominacje funkcji UM,

3.3)w ramach funkcji wiodacej i uzupetniajgcych dopuszcza sie funkcje rzemiosta
produkcyjnego i ustugowego, pod warunkiem bilansowania sie potencjalnych ucigzliwosci
w granicy jednostki,

3.4)dla jednostki obowiazujg nieprzekraczalne wskazniki: Pz- max. 60% i Pb-min. 25%,

3.5) ustala sie wysokosci zabudowy obiektéw potozonych we wnetrzu jednostki urbanistycznej
w dostosowaniu do przypisanej kazdej jednostce funkcjonalnej wysokosci i formie
zabudowy obrzeznej, /wg ustalen w pkt.4/,

3.6)nowa zabudowa jednokondygnacyjna wewnatrz obowigzujgcego nieprzekraczalnego pola
zabudowy,

3.7)umozliwienie bezposredniego dojazdu — dostepu wytgcznie od ul.Moniuszki bezposrednio
lub poprzez brame przejazdowg w projektowanych obiektach,

3.8)integracja zagospodarowania w skali catej jednostki S2.0,

3.9)zakaz budowy jakichkolwiek obiektow gospodarczych i garazowych wewnatrz dziatki, nie
obowigzuje w przypadku lokalizacji w granicy sasiednich nieruchomosci obiektéw o
wspolnej Scianie wewnetrznej, pod warunkiem iz nie narusza to pozostatych ustalen planu
oraz przepisOw szczegolnych,

3.10)nie definiuje sie ograniczen dla kondygnacji podziemnych, mozliwe funkcje ustugowe,
techniczne i gospodarcze,

3.11)zakaz budowy obiektéw tymczasowych.

4) Wytyczne dla zabudowy w granicy jednostki urbanistycznej:
4.1) Zabudowa wzdtuz ul. Stowackiego i ciggéw Kx/1, Kx2:

32) utrzymanie istniejacej formy zabudowy pierzejowej / ciggta linia zabudowy/,

0 pelne przystosowanie parteru Stowackiegop 6 do docelowego sposobu
zagospodarowania ulicy jako Sciezki pieszej /patrz ustalenia dla 102/1/,

0 adaptacja istniejgcego obiektu przy ul.Stowackiego 6 /obiekt mieszkaniowy z mozliwoscig
zmiany funkcji na biura i ustugi/,

0 adaptacja istniejacego obiektu przy ul.Stowackiego 6a - oficyna, nadbudowa,
przebudowa w dostosowaniu do obiektu istniejgcego i projektowanych,

0 dopuszcza sie wyburzenie oficyny i realizacie nowej zabudowy /wylacznie na wniosek
wiascicielal,

0 ustugi w parterze min. do 80 % pow. uzytkowej,

0 zachowanie kamienicy przy ul. Stowackiego 6 bez zmian z mozliwos$cig adaptacji,

0 linia nowej zabudowy wzdtuz Kx/1 i Kx/2 wg rysunku, z mozliwo$cia: wycofania od 0-3m,
zalecane wykonanie podcieni,




0 wysoko$¢ zabudowy od strony od Kx/1, Kx/2 dostosowana do wysokosci i podziatow
istniejacej kamienicy nr 6,
0 dopuszcza sie bezposrednig dobudowe do $ciany szczytowej kamienicy nr 6 pod
warunkiem indywidualnego rozwigzania styku,
0 w narozniku potudniowym od strony Kx/2 dopuszcza sie lokalne podwyzszenie do 3
kondygnacji w formie dominanty przy jednostce S4.0,
0 dachy strome z zachowaniem kata ok. 35 stopni,
4. poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,
5. wysokos¢ w swietle parteru min. 3,30m,
6. linia gzymsu do poziomu terenu od 7,0 m do 9,5m,
7. najwyzszy punkt dachu do 11 m.

4.2) Zabudowa wzdtuz ul. Moniuszki i ciggu Kx/5:

33) zabudowy pierzejowej z dopuszczeniem zabudowy nieciagtej /luki w zabudowie nie mogg
stanowi¢ wiecej niz 30 % dtugosci pierzei i nie moga by¢ szersze niz 6m/,

34) nowa zabudowa powinna by¢ oddalona od linii rozgraniczajacej jednostke urbanistyczng S2.0 /
istniejgce granice wiasnosci/ w odlegtosci od 0 do 3m /wg ustalen graficznych/,

35) teren pomiedzy ww linig rozgraniczajacq i linia zabudowy stanowi forme przedpola z
mozliwoscig jego wygrodzenia,

30) przedpole  zagospodarowane indywidualnie kompleksowo z przylegta zabudowg z
dopuszczeniem zieleni wysokiej w formie szpaleréw,

8. ustugi w parterze min 50 % pow. uzytkowej,

37) wysokos¢ zabudowy do 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachow i

poddaszy uzytkowych,

38) gabaryty dostosowane do wysokosci pozostatych budynkow tj. istniejacej kamienicy nr 6 i
projektowanego budynku wzdtuz Kx/1 i Kx/2,

39) dachy strome z zachowaniem kata ok. 35 stopni,

40) poziom parteru na wysokosci od 0- 0,5m,

41) wysoko$¢ w $wietle parteru min. 3,30m,

42) linia gzymsu do poziomu terenu od 7,0 m do 9,5m,,

43) najwyzszy punkt dachu do 11 m.

3. Dla jednostki urbanistycznej $3.0 /pow.0,1716ha/ oraz
skladowych jednostek funkcjonalnych 3.1/pow.0,0989ha/,
3.2/pow.0,0727ha/, obowigzujg nastepujace indywidualne
ustalenia szczegotowe:

1. Funkcja wiodgca:

UM - ustugi publiczne i komercyjne wraz z zabudowag mieszkaniowag
1. Funkcje uzupetniajace:

UC - tereny ustug komercyjnych,

UP - tereny ustug publicznych,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

Zl — zagospodarowanie terenéw wewnetrznych .
2. Ustalenia:

3.1)wydzielenie nowych dziatek, gwarantujgcych realizacje jednostek drogowych o symbolach
KX102/1, Kx/1, Kx/3 i Kx/4 wraz z korektg granic jednostki S3.0 /dotyczy czesci istniejacych
dziatek dziatek nr 181/1, 181/2 oznaczonych symbolami P4 i P6 , 126, 509/2, 510/4, 505/4/
oraz korekty granic wewnetrznych,

3.2)zamiana istniejacej dziatki przejetej czesciowo na KX/1 na nowg dziatke w granicy
jednostki 4.1 w formie odszkodowania,

3.3)dopuszcza sie kompleksowe uporzadkowanie /przetozenie/ istniejacej infrastruktury
technicznej ograniczajgcej mozliwosci zagospodarowania jednostek S3.1 1 S3.2,

3.4)dopuszcza sie mozliwosé przesuniecia potudniowej granicy zabudowy do granicy jednostki
urbanistycznej pod warunkiem przeniesienia /przez zainteresowanego/ istniejgcego
kolizyjnego uzbrojenia,

3.5)od istniejacego budynku nr 8 obowigzuje zachowanie minimalnych ustawowych odlegtosci
do projektowanych przestaniajacych obiektéw,

3.6)dla catej jednostki S3.0 ustala sie dominacje funkcji UM, z dopuszczeniem zachowania i
adaptac;ji istniejgcej zabudowy i funkcji w jednostce 3.1 /dopuszcza sie wyburzenie obiektu




na wylgczny wniosek wiasciciela pod warunkiem jednoczesnej budowy obiektu nowego
spetniajgcego wszystkie ustalenia planu/,
3.7)dla jednostek funkcjonalnych obowigzujg nastepujace nieprzekraczalne wskazniki:
1. dla 3.1 = Pz- max. 70%, Pb- min. 15%,
2. dla 2.2 — Pz- max. 70%, Pb- max. 10%,
3.8)nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w formie kwartalowej, z utrzymaniem
zabudowy pierzejowej wg ustalen pkt 4, wewnatrz obowigzujgcych nieprzekraczalnych linii
zabudowy /z dopuszczeniem odstepstwa w granicy ze skwerem, pod warunkiem przyjecia
ustalen zdefiniowanych dla jednostki Kx/3/,
3.9)gtebokosci traktéw oraz zachowanie minimalnych dopuszczalnych odlegtosci pomiedzy
obiektami istniejagcymi i projektowanymi nalezy dostosowaé do obowigzujacego w
momencie ich realizacji stanu wtasnosciowego,
3.10)integracja zagospodarowania w skali catej jednostki S3.0, w dostosowaniu do form
wiasnosci,
3.11)zaleca sie adaptacje istniejacej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w docelowg
zabudowe, dopuszcza sie wycinke na zasadzie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,

3.12)zaleca sie maksymalne zagwarantowanie dostepu do wnetrza jednostki w formie pasazy,
galerii itp.,

3.13)umozliwienie bezposredniego dojazdu — dostepu od ul. Pitsudskiego /od ul. Stowackiego
ograniczony/,

3.14)zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw gospodarczych i garazowych wewnatrz dziatek,

3.15)nie definiuje sie ograniczen dla kondygnacji podziemnych, mozliwe funkcje ustugowe,
techniczne i gospodarcze.

4) Wytyczne dla zabudowy w granicy jednostki urbanistycznej:
4.1) Zabudowa wzdtuz ul. Stowackiego:

44) adaptacja istniejacego obiektu przy ul. Stowackiego 8,

45) mozliwo$¢ dobudowy do $cian szczytowych oraz nadbudowy kondygnacji w formie poddasza
uzytkowego,

eksponowanie naroznika z Kx/1 i pierzei przy skwerze Kx/3,

forma zabudowy pierzejowej /zalecana ciagta linia zabudowy/,

dopuszcza sie zabudowe nieciagta,

nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do linii zabudowy wyznaczonej przez istniejacy
budynek o nr 8,
50) teren pomiedzy ww linig rozgraniczajacq i linig zabudowy stanowi forme przedpola /teren
ogolnodostepnyl/,
51) przedpole zagospodarowane indywidualnie, kompleksowo 2z przylegta zabudowg =z
dopuszczeniem zieleni wysokiej w formie szpalerdw,
9. ustugi w parterze min 80 % pow. uzytkowej,

52) wysokos¢ zabudowy do 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachow i
poddaszy uzytkowych,

53) w sasiedztwie skweru Kx/3 wskazane lokalne podwyzszenie w formie dominanty,

54) na styku z Kx/1 nachylenia dachow ok. 30-35 stopni,

55) w pozostatej czesci dopuszcza sie zaréwno dachy o nachyleniu jak wyzej jak réwniez dachy o
innych spadkach tgcznie z dachami ptaskimi,

56) poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,

57) wysokos¢ w $wietle parteru min. 3,30m,

58) linia gzymsu do poziomu terenu od 7,0 m do 9,5m,

59) najwyzszy punkt dachu do 11m, lokalnie do 15m.
4.2) Zabudowa wzdtuz ul. Pitsudskiego:

60) eksponowanie naroznika z Kx/1 i pierzei przy skwerze Kx/3,

61) forma zabudowy pierzejowej /ciagta linia zabudowy/, dopuszcza sie zabudowe nieciagta /luki
nie mogg stanowi¢ wiecej niz 20 % dtugosci pierzei i nie mogq by¢ szersze niz 6m/,

62) nowa zabudowa powinna byé dostosowana do przebiegu linii rozgraniczajacych jednostke
urbanistyczng S3.0 /wg ustalen graficznych/,
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63) teren pomiedzy ww linig rozgraniczajacq i linig zabudowy stanowi forme przedpola /teren
ogolnodostepnyl/,
64) przedpole zagospodarowane indywidualnie kompleksowo z przylegta zabudowa,
10. ustugi w parterze min. 80 % pow. uzytkowe;j,

65) wysokos¢ zabudowy do 2-3 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachow i
poddaszy uzytkowych,

66) w sasiedztwie skweru Kx/3 wskazane lokalne podwyzszenie w formie dominanty,

67) dopuszcza sie zaréwno dachy o nachyleniach 30-35 stopni, jak réwniez dachy o innych
spadkach tgcznie z dachami ptaskimi,

poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,
wysoko$¢ w swietle parteru min. 3,30m.,
linia gzymsu do poziomu terenu od 7,0 m do 9,5m,

najwyzszy punkt dachu do 11m.

4.3) Zabudowa wzdtuz ciggu KX/1:

72) eksponowanie naroznika z ul. Stowackiego i Pitsudskiego,

73) naroznik z ul. Moniuszki - dopuszcza sie indywidualne rozwigzanie w granicy jednostki 3.1,
obiekt 2 kondygnacyjny,

74) forma zabudowy pierzejowej, zabudowa nieciagta, utrzymanie istniejacego wjazdu na posesje,

75) zalecana nowa zabudowa w linii rozgraniczajacej jednostke urbanistyczng S3.0,

11. ustugi w parterze min 80 % pow. uzytkowej,

76) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji z dopuszczeniem dodatkowo stromych dachow i
poddaszy uzytkowych,

77) dopuszcza sig zaréwno dachy o nachyleniach 30-35 stopni, jak réwniez dachy o innych
spadkach fgcznie z dachami ptaskimi,

78) wysokos$¢ i forma zabudowy dostosowana do szerokosci ciggu Kx/1 i zabudowy w jednostce

S2.0,

poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,

wysokos¢ w swietle parteru min. 3,30m.,

linia gzymsu do poziomu terenu do 7,0 m,

najwyzszy punkt dachu do 9,5 m.
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4. Dla jednostki urbanistycznej S4.0 /pow.0,0705ha/ oraz
sktadowych jednostek funkcjonalnych 4.1/pow.0,0705ha/,
obowigzujg nastepujace indywidualne ustalenia szczegotowe:

1. Funkcja wiodaca:
UM — ustugi publiczne i komercyjne wraz z zabudowg mieszkaniowg
1. Funkcje uzupetniajgce:
ZP — tereny zieleni urzadzonej.
2. Ustalenia:

3.1)dopuszcza sie kompleksowe uporzadkowanie /przetozenie/ istniejgcej infrastruktury
technicznej ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania jednostki S4.1, (dotyczy miedzy
innymi cieptociagu wraz z liniami rozgraniczajgcymi),

3.2)dopuszcza sie mozliwosé przesuniecia potudniowej granicy zabudowy do granicy jednostki
urbanistycznej pod warunkiem przeniesienia /przez zainteresowanego/ istniejgcego
kolizyjnego uzbrojenia,

3.3)gtebokosci traktdw oraz zachowanie minimalnych dopuszczalnych odlegto$ci pomiedzy
obiektami istniejacymi i projektowanymi nalezy dostosowaé do obowigzujacego w
momencie ich realizacji stanu wtasno$ciowego oraz warunkdéw technicznych,

3.4)integracja zagospodarowania w skali catej jednostki S4.0, w dostosowaniu do form
whasnosci,

3.5)zaleca sie adaptacje istniejgcej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w docelowg
zabudowe, dopuszcza sie wycinke na zasadzie obowigzujacych przepisow szczegdlnych,

3.6)zakaz budowy jakichkolwiek obiektdw gospodarczych i garazowych wewnatrz dziatek,

3.7) integracja pomieszczen na odpadki w bryle budynkdéw,

3.8)wprowadzenie elementéw matej architektury,

3.9)dla jednostki 4.1/UM ustala sie:

1. nieprzekraczalne wskazniki: Pz- do 100%,
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83) nowa zabudowa w formie zabudowy kwartatowej pierzejowej — grupa budynkéw
wolnostojgcych z eksponowanymi czterema elewacjami,
84) zakaz grodzenia przedpoli niezabudowanych,
12. wysokos¢ zabudowy 2 do 3 kondygnacji z dachami skosnymi
czterospadowymi,
2. zapewnienie mozliwosci dojazdu i dostawy posrednio od ul. Pitsudskiego, poprzez
jednostki Kx-/4 i Kx/1,
3. nie definiuje sie ograniczen dla kondygnacji podziemnych, mozliwe funkcje ustugowe,
techniczne i gospodacze,
13. ustugi w parterze min. 80 % pow. uzytkowej,
14. petna integracja parterow z terenem przylegtym i otaczajgcymi
ciggami,
15. poziom parteru na wysokosci od 0-0,5m,
16. wysokos¢ w Swietle parteru min. 3,30m,

89) linia gzymsu do poziomu terenu od 7,0 m do 9,5m,
86) najwyzszy punkt dachu do 11m.

§13

1. Plan definiuje ogdlne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
niezaleznie dla nastepujgcych mediow:

w- zaopatrzenie w wode,

ko- kanalizacja ogoélnosptawna,

kd- kanalizacja deszczowa /poza granicg opracowania/,

ks- kanalizacja sanitarna /poza granica opracowania/,

g- zaopatrzenie w gaz,

e- zaopatrzenie w energie elektryczng /podziemne i napowietrzne/,
Co- zaopatrzenie w energie cieplna,

t- telekomunikacja.

1. llekro¢ w planie jest mowa o ww infrastrukturze technicznej, pod tym pojeciem
rozumie sie ustalenia dotyczace catosci danej problematyki branzowej tj. sieci,
przytaczy, obiektow technologicznych i inzynierskich, zgodnie z przyjetg
szczegotowoscig zapisu tej tematyki w planie.

2. llekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej potozonej wewnatrz linii
rozgraniczajacych jednostek drogowych, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. plan ustala realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej
wewnatrz linii rozgraniczajacych drog,

2. wszelkie, oznaczone na rysunku planu, przebiegi sieci i przytaczy majg
charakter orientacyjny i odnoszg sie do podstawowego systemu
zasilania i obstugi,

3. przebiegi przytaczy do projektowanych obiektow, lokalizacja nowych
sieci, budowli inzynierskich itp., inwestycje, ktére nie posiadajg swojego
jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone
sg lub wynikajg z tekstu uchwaty, moga byc¢ realizowane na biezaco
zgodnie z potrzebami  wnioskodawcdéw oraz mozliwosciami
poszczegolnych dysponentéw i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu
pozostatych uwarunkowan planu,

4. wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub
obiektow technologicznych mozliwe jest niezaleznie od ustaleh
szczegotowych dla poszczegoélnych jednostek funkcjonalnych, jesli
dopuszczajg to aktualnie obowigzujace przepisy branzowe i nie zostang
naruszone inne przepisy prawa oraz ustalenia planu,

5. rozbudowe systemu infrastruktury technicznej nalezy realizowaé
wyprzedzajaco lub réwnolegle z docelowym programem budowy
poszczegdlnych  fragmentéw drég /to samo dotyczy remontdéw i
przebudow/,

6. w miejscach skrzyzowan z ulicami nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
zabezpieczenia odcinkéw sieci /rozwigzania indywidualne/,



7. wokot

infrastruktury technicznej obowiazujg normatywne strefy

ochronne /technologiczne/.

1. Dopuszcza sie w
uzasadnionych przypadkach
realizacje infrastruktury

technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi jednostek
drogowych pod warunkiem,
iz planowane przebiegi nie
sq kolizyjne z pozostatymi

ustaleniami planu Iw
przypadkach kolizyjnych plan
wskazuje docelowe
przetozenie elementow
infrastruktury w Slad
najblizszych terenéw KX lub
Kx/.

2. W liniach rozgraniczajacych i
strefach technicznej obstugi
zaleca sie realizacje ciggéw
pieszych [ Sciezek
rowerowych 2z elementow
drobnowymiarowych.

§14

1) Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego
systemu zasilania i obstugi sieci wodociagowej, obowigzujg nastepujace zapisy:
1. pokrycie petnego zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
2. nalezy przeprowadzi¢ sie¢ wodocigagowa w ulicy Moniuszki, Kx/5 i Kx/1.

1) Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego
systemu zasilania i obstugi sieci kanalizacyjnych, obowigzujg nastepujace zapisy:

odprowadzenie $ciekdéw bytowo — gospodarczych do
oczyszczalni realizuje ukfad istniejgcych kolektorow
ogolnosptawnych,

2. odprowadzanie wdd deszczowych nastepuje w
ramach tej samej ogolnosptawnej sieci,
z wprowadzeniem ich do oczyszczalni,

3. nalezy przeprowadzi¢ sie¢ kanalizacyjng w ulicy
Moniuszki, Kx/5, Kx/2 i Kx/1,

4. docelowo postuluje sie zastosowanie kanalizacji
rozdzielczej w  zaleznosci od mozliwosci
infrastrukturalnych poza granicami opracowania
planu.

1. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego
systemu zasilania i obstugi sieci gazowych, obowigzujg nastepujace zapisy:

1.
2,
3.
4.

docelowo zapewnione jest pokrycie zapotrzebowania na gaz
z istniejgcej i rozbudowywanej sieci,

nowe sieci gazowe i urzgdzenia nalezy realizowa¢c w
dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw,

przewiduje sie realizacje nowych gazociagébw w ulicy
Moniuszki, Kx/5 i Kx/1,

zaleca sie systematyczng wymiane istniejacych gazociggow z
rur stalowych na gazociagi z rur polietylenowych, wraz z
modernizacjg przytaczy gazu.

4. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu sieci
elektroenergetycznych, obowigzujg nastepujace zapisy:



1. zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng z
istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej /ze wzgledu na
szczegobtowosé planu nie sg definiowane graficznie w rysunku planu/,

2. zasilanie nowych odbiorcéw poprzez nowe stacje transformatorowe zlokalizowane w
nowo projektowanych kompleksach zabudowy /bez koniecznosci rozgraniczania
terenu/, preferowane lokalizacje to jednostka S1.0 lub S4.0,

3. preferuje sie realizacje linii kablowych podziemnych, nie wyklucza sie mozliwosci
realizacji NLK obowigzek realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w
dostosowaniu do potrzeb:

3.1) przysztych odbiorcéw z obszaru opracowania planu,
3.2) oswietlenia drég i ulic.

5. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu sieci
cieptowniczych, obowigzujg nastepujace zapisy:

o=

1.

zagwarantowanie petnego zabezpieczenia potrzeb cieplnych aktualnie zasilanych oraz
planowanych odbiorcéw,

2. ustala sie jako wiodace zaopatrzenie w energie cieplng dla celdw grzewczych i
bytowych ze Zrddet ciepta potozonych poza obszarem objetym zmiang planu /
dopuszcza sie stosowanie lokalnych kottowni gazowych/,

3. postuluje sie prowadzenie nowych oraz remonty /przektadki/ istniejacych sieci
cieplnych najkrétszg droga, w liniach rozgraniczajgcych jednostki drogowe,

4. ze wzgledu na znaczne odsuniecie linii zabudowy wzdtuz ul. Pitsudskiego w rejonie
kompensatora nalezy zmieni¢ kompensator tradycyjny na mieszkowy lub ew. wykonaé
przektadke cieptociggu 2xCO DN500 /przez zainteresowane strony/.

1) Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego
systemu sieci telekomunikacyjnych, obowigzujg nastepujace zapisy:
przewiduje sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacii,
utrzymanie istniejgcych linii kablowych oraz rozbudowa nowych linii kablowych,
zaleca sie docelowg obstuge abonentéw poprzez réwnorzednych operatoréw systemow
telekomunikacyjnych.

1. Ustala sie, ze w ramach obszaru objetego planem mozliwe jest wprowadzenie
dodatkowych nie wymienionych w ust. 1-6 sieci takich jak: telewizji kablowej,
alarmowych, itp. pod warunkiem spetnienia nastepujacych zapiséw:

. planowane inwestycje nie mogg narusza¢ zapiséw zdefiniowanych dla pozostatych,

wystepujacych w granicach planu medidw,

. przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w catosci

w granicach linii rozgraniczajacych ulic.
§15

Tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu, w skrécie
L<lymczasowe zagospodarowanie”, zgodnie z art. 10. Ust 1 pkt 10. ustawy, jest to ustalenie planu,
odnoszgce sie do jednostek funkcjonalnych planu, jak réwniez poszczegdlnych sktadowych
dziatek ewidencyjnych stanu istniejgcego oraz planu.

llekro¢ w ustaleniach terenowych planu dopuszcza sie tego typu rozwigzania, w odniesieniu do
tego terenu majg zastosowanie ustalenia niniejszego paragrafu.

2.

Sposéb tymczasowy zagospodarowania”, mozliwy jest do ustalenia dla w/w terendéw, gdy
spetnione sg w odniesieniu do niego nastepujgce warunki:

1. teren posiada ustalone docelowe funkcje wiodace oraz uzupetniajgce oraz pozostate
parametry techniczne, definiujgce pozgdany, docelowy sposéb zagospodarowania,

2. w odniesieniu do ww terenéw Strona posiadajgca udokumentowany tytut prawny,
wystgpita z wnioskiem o wprowadzenie do planu funkcji innych niz docelowe, lub gdy
zostat on ustalony przez autora planu,

3. proponowane zagospodarowanie tymczasowe nie blokuje w sposéb trwaty mozliwosci
realizacji docelowych ustalen planu.

3. Zatymczasowy , istniejacy” sposéb zagospodarowania terenu, rozumie sie:

1. utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz istniejgcej
zabudowy,



biezace, dopuszczone prawem dziatania prowadzone w ramach budynkéw
istniejagcych tymczasowo oraz pozostatego istniejagcego zagospodarowania, z
wylgczeniem dziatan wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

4, Zatymczasowy ,planowany” sposéb zagospodarowania terenu rozumie sie przypadki:

1.

2.

rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych nie bedacych
obiektem budowlanym,
realizacje nowych, tymczasowych obiektéw budowlanych, pod warunkiem spetnienia
wymogow ustawowych.

5. Ustalenia ust. 3 i 4, nie odnoszg sie do terendw, dla ktérych przed wejSciem w zycie uchwaty
planu, zostaty wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy /niesprzeczne z ustaleniami
planu/ oraz prawomocne decyzje pozwolenia na budowe.

1.

Za obiekt istniejacy tymczasowo rozumie sie taki budynek, ktéry nie podlega ochronie
ze wzgledu na: pozostate ustalenia planu, posiadane wartosci historyczne i kulturowe
lub z uwagi na zastosowanie przepisdw szczegdlnych i ktory w ustaleniach terenowych
planu zostat zakwalifikowany do wyburzenia lub co do ktérego dopuszczono takg
mozliwos¢ /w zaleznosci od decyzji wiasciciela/, w przypadku gdy jego pozostawienie
koliduje z docelowym i uzupetniajagcym sposobem funkcjonalnego i przestrzennego
zagospodarowania konkretnej jednostki czy dziatki .

Roboty budowlane wykonywane w budynkach istniejgcych tymczasowo i zwigzane
z zagospodarowaniem tymczasowym, a polegajgce na: remoncie lub montazu,
przebudowie, zmianie przeznaczenia budynku lub jego czesci /jezeli nie powoduje
zmiany sposobu zagospodarowania terenu/ oraz zmianie sposobu uzytkowania /
adaptacja/ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym dla danej jednostki funkcjonalnej,
moga by¢ realizowane na wytgczne ryzyko inwestora.

§ 16

1. Plan sporzadzony jest w skali 1:1000 na tle pomniejszonej ze skali 1:500 mapy zasadniczej,
wraz z naniesionymi granicami poszczegoélnych dziatek gruntu.

1. Podawane dla poszczegoélnych jednostek powierzchnie bilansowe sg informacja, naliczang
na podstawie rysunku planu w skali 1:1000.

§ 17

1. Zasady dokonywania podziatéw zwigzanych z wyznaczeniem jednostek drogowych:

2. postuluje sie wydzielenie dziatek potozonych w zasiegu pasa drogowego drég publicznych oraz
Sciezek pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych oraz skweru /wewnatrz linii rozgraniczajgcych
jednostki drogowe/,

3. kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych dziatek, w celu
wydzielenia nowych nieruchomosci, winien zagwarantowac¢ im petng dostepnosé komunikacyjng i
infrastrukturalng, w uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od powyzszego ustalenia,
ustanawiajac prawo stuzebnosci na dziatkach przylegtych.

a.

Zaleca sie scalanie istniejgcych dziatek gruntowych w granicach poszczegdlnych
jednostek drogowych.

Dokonywane w planie podzialy wewnatrz jednostek urbanistycznych i funkcjonalnych,

majg charakter orientacyjny, na etapie wstepnych projektéw podziatébw bedg
wydzielane poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami §12.

§18



1) Ustala sie wysokosé¢ indywidualnych stawek procentowych zgodnie z art.10 ust.3 ustawy,
w odniesieniu do wszystkich dziatek ewidencyjnych potoZzonych w granicach opracowania
planu na poziomie 0%.

2) Dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek polozonych w istniejacych liniach
rozgraniczajgcych ulic /drég publicznych/, w stosunku do ktérych majg zastosowanie
obowigzujgce przepisy szczegdlne.

3) Kryterium decydujgcym o zasadach odszkodowan, dla terenéw potozonych w granicach
objetych planem, jest porownanie sposobu zagospodarowania przedmiotowych terenow w
niniejszym planie z rozwigzaniami w planie wymienionym w §21 oraz faktycznym stanem i
sposobem zagospodarowania terenéw, w granicach kazdej dziatki gruntowej, w dniu
uchwalenia planu.

4) Z wuwagi na realizacje celdw publicznych, zwigzanych z wyznaczeniem w planie
ogolnodostepnych terenéw komunikacji kotowej KX i pieszej Kx, ustala sie réwnorzedng
zamiane terendw potozonych w granicach nieruchomosci oséb prywatnych na tereny potozone
w granicach terenéw Gminy. Przedmiotem zamiany sa:

1) w odniesieniu do dziatki 517/13, nastepuje zamiana terenéw oznaczonych symbolami P1 i P2
na teren P3, o tej samej powierzchni,

2) w odniesieniu do dziatki 181/2, nastepuje zamiana terenu P4 na teren P5, o tej samej
powierzchni,

3) w odniesieniu do dziatki 181/1, nastepuje zamiana terenu P6 na pozostatg w zasiegu jednostki
3.1/UM czes¢ dziatki 181/2 /po przeprowadzeniu zamiany / oraz czes$é dziatki nr 505/4, o tych
samych powierzchniach,

4) w odniesieniu do dziatki 216, nastepuje czesciowa zamiana za przejete tereny, na pozostatg
czesc¢ dziatki 505/4.

5. Z uwagi na odszkodowawczy charakter ww regulacji granic nieruchomosci, cato$é¢ kosztow
zwigzanych z dokonaniem przedmiotowych podziatbw oraz zmiang w ksiedze wieczystej i
zasobach geodezyjnych realizuje i pokrywa gmina .

§19
Ustalenia planu zostaly poddane weryfikacji z punktu widzenia prognozy oddziatywania oraz skutkow

wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru gminy
Czechowice-Dziedzice, obejmujgcego teren w rejonie jednostki B3.1, na srodowisko przyrodnicze.

§ 20

Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw szczegolnych zawierajacych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami.

§ 21
Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania planu, o ktérym mowa w §1 ust.2, tracg moc ustalenia
dla przedmiotowych terenéw zdefiniowane w ,Planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czechowice Dziedzice”, zatwierdzonym uchwatg Nr XXIX/144/92 Rady Miejskiej z dnia
25.06.1992 r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego Nr 10, poz.111 dnia
01.10.1992 r.

§ 22

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§23



Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach, a informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona
w prasie lokalnej.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.

§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Marek Dopierata



