UCHWALA NR.....................
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny centrum miasta polozone na poludnie od toréw kolejowych
-CENTRUM I - etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1876) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w zwigzku z uchwatg Nr X/73/15 Rady
Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 9 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny centrum miasta potozone na poludnie od toréw kolejowych - CENTRUM |

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czechowice-Dziedzice, ktdre zostalo
uchwalone uchwata Nr XXX1V/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Czechowice-Dziedzice
obejmujacej tereny centrum miasta polozone na potudnie od toréw kolejowych - CENTRUM I - etap 2

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 96,7 ha, ktorego granicg stanowia:
1) od strony potnocnej - tory kolejowe;

2) od strony pofudniowo-wschodniej - ulica Norberta Barlickiego, ulica Juliusza Stowackiego, ulica
Stefana Zeromskiego, ulica Norberta Barlickiego, ulica Niepodlegtosci do skrzyzowania z ulicg
Legionow;

3) od strony potudniowo-zachodniej ulica Legionow.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zatgcznik Nr 1 0 nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty oraz bedacy
graficzng czg$cig ustalen planu w skali 1:1000;

2) zatacznik Nr 2 0 nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 0 nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;
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6) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu;
7) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
8) pierzeje ulic i placow wymagajace ochrony i uksztalttowania;
9) obszar przestrzeni publicznej;
10) granice terenow stuzacych organizacji imprez masowych.
4. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa §laskiego;
2) granice terenow zamknigtych;
3) pomnik przyrody - dab szyputkowy.
5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajgcego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkéw i ich usytuowania, dojazdéw do dziatek
budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumiec¢ t¢ elewacj¢, ktora zwrdcona jest w kKierunku ulicy lub
dojscia do obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowanys;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cia i formg dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czg¢§¢ budynku, w ktorym dopuszcza sie
funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji przeznaczenia podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogg wystawaé poza te
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ z ktéra nowe budynki muszg by¢ styczne na
co najmniej 60 % dtugosci $ciany, bez mozliwosci jej przekroczenia, z wyjatkiem takich elementow
architektonicznych jak gzymsy, okapy dachowe i inne detale architektoniczne, ktore moga by¢ usytuowane
do 0,6 m poza ta linig zabudowy oraz rynny, rury spustowe i podokienniki, ktére moga by¢ sytuowane do
0,3 m poza tg linig zabudowy;
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10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejgcego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu O niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejacego budynku;

11) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumieé obiekt lub rozbudowang cze$¢ obiektu istniejacego, ktorych
realizacja moze nastapi¢ w oparciu 0 niniejszy plan, przy czym rozbudowg obiektu nalezy rozumieé¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cz¢$é istniejacego obiektu;

12) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ ciag frontowy elewacji budynkow stojacych w jednej linii, zamykajacy
jedna strone placu lub drogi;

13) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejgcych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

15) przejsciu lub przejezdzie bramowym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w parterze budynku i terenie
przejscie lub przejazd taczace obszar przestrzeni publicznej z wnetrzem kwartatu urbanistycznego;

16) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw  wraz z aktami
wykonawczymi;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3 ust. 1;

18) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany W obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem § 3
ust. 1;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

20) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchni¢ terenu;

21) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

22) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatéw wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodéw;

23) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludno$ci, ktére nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalno$ci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustugi
fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne i pralnicze;

24) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

25) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty, ktore towarzysza lub sa zwigzane
funkcjonalnie z budynkami i obiektami podstawowego przeznaczenia terenow;

26) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw przylegajacych jednoczes$nie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki (za wyjatkiem budynkow skrajnych) do budynkoéw na sasiednich dziatkach;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny urzadzone jako parki, zielence,
Z dopuszczeniem obiektéw matej architektury.
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§ 3. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
obowigzuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2. Przepis ust. 1 nie dotyczy terenow o symbolach 1UC i 2UC, na ktérych przeznaczenia uzupekniajace oraz
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalane i wyliczane mogg by¢ w granicach
catego terenu o symbolu 1UC lub 2UC.

3. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5 dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych oraz wymiang
kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania istniejacych w dniu
uchwalenia planu.

§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej sktadaja si¢ z nastepujacych rozdzialow obejmujacych nastgpujace
paragrafy:

1) rozdziat 1 - przepisy ogélne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terendw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania fadu przestrzennego - § 6;

4) rozdziat 4 - zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 8 -
§ 11;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 12;
7) rozdziat 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 13;

8) rozdzial 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § 14;

9) rozdziat 9 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§15-§ 16;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§17;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 18;

12) rozdziat 12 - szczegétowe ustalenia oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw - § 19 - § 30;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 31- § 32.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) ZS — tereny zabudowy $rédmiejskiej;

2) MUL1 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

5) UC — tereny rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) PU — tereny obiektow produkcyjno-ustugowych;

7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

8) KS — tereny komunikacji — obstuga transportu publicznego;
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9) PW — tereny parkingow;

10) KDG - tereny publicznych drog klasy ,,gtowna”;

11) KDZ - tereny publicznych drog klasy ,,zbiorcza”;
12) KDL - tereny publicznych drog klasy ,,lokalna”;
13) KDD - tereny publicznych drog klasy ,,dojazdowa”;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych;

15) KP1 — tereny dominacji ruchu pieszego;

16) KP2 — tereny dominacji ruchu pieszego;

17) KK — tereny kolejowe.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ pierzeje ulic iplacow wymagajace ochrony iwymagajace uksztaltowania, zgodnie
Z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, dla ktorych ustala sie¢:

a) zabudowe wzdluz linii zabudowy nalezy ksztaltowal w sposob zwarty, tak aby poszczegdlne
budynki przylegaty do siebie, kontynuujac lub domykajac dang pierzeje¢, z mozliwoscia zachowania
istniejacych otworow w Scianach szczytowych budynkéw oraz ksztattowania przejs¢ i przejazdow
bramowych obstugujacych obszar wewnetrzny danego terenu,

b) z zastrzezeniem przepisow § 9 i § 10 dotyczacych obiektow zabytkowych w miejscach stanowigcych
zamkniecie osi widokowych ukladu drogowego lub pieszego, na przedtuzeniu osi drog 5KDZ,
1KDL, 3KDL, 5KDL, 9KDD, 8KDD, 5KDD, 4KDD oraz dla budynkéw usytuowanych naroznie
wzgledem uktadu ulic i placow, dopuszcza si¢ ksztaltowanie akcentow kompozycyjnych w formie
wiezyczek lub innych form akcentéw architektonicznych o 6,0 m ponad dopuszczong wysoko$é
zabudowy, wylacznie w zakresie szerokosci elewacji nie wigkszej niz 6,0 m,

c) w zwiazku z lit. a dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w granicach dziatek budowlanych;
2) odnosnie szpalerow drzew wymagajacych ochrony i uksztattowania ustala si¢:

a) nalezy zachowa¢ istniejagce drzewa na terenach o symbolach 7KDL, 7KDD, 11KDD, 13KDD,
20KDD, 10U, 2ZP i 1KP2 oraz nasadzi¢ nowe drzewa w formie uzupetnienia i uksztaltowania
szpalerow drzew,

b) szpalery drzew wymagajace uksztattowania, wskazane na terenie drogi 1KDZ i 2KDZ oraz w ciggu
ulicy Niepodlegtosci w terenie drogi 5KDZ, nalezy realizowac:

- w pasie zieleni oddzielajacej jezdnie od chodnika, w sposob nie powodujacy konfliktow w stosunku
do lokalizacji budynkow, wjazdow obstugujacych nieruchomosci, sieci infrastruktury technicznej
oraz urzadzen obstugujgcych organizacje ruchu drogowego,

- z zachowaniem jednakowej odlegtosci poszczegoélnych drzew miedzy soba, nie wiekszej niz 15,0
m, zapewniajgc jednostajny rytm ich rozmieszczenia, z mozliwg tolerancjg do 2,0 m;
c) dopuszcza si¢ ksztattowanie miejsc parkingowych miedzy poszczegdlnymi drzewami;
3) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych przeset od strony terenow:

drég publicznych o symbolach KDD, KDL i KDZ; dominacji ruchu pieszego o symbolach KP1 i KP2;
zieleni urzadzonej o symbolu ZP;

4) w zakresie ksztattowania urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem zasad ustalonych w § 12 dotyczacych
obszaru przestrzeni publicznej oraz dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 12, ustala sig:
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a) lokalizacja urzadzen reklamowych itablic reklamowych nie moze stwarza¢ utrudnienia
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wtym w zakresie odczytania znakéw drogowych
i innych elementéw informacji odnoszacej sie do organizacji ruchu,

b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:
- w terenach drog publicznych,

-na drzewach, slupach o$wietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczna oraz
z organizacja ruchu drogowego,

C) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych i tablic reklamowych w sposob powodujacy zacienianie
pomieszczen mieszkalnych, przeznaczonych na potrzeby zamieszkania zbiorowego oraz zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
W odlegtosci 1,5 m od tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach
podstawowego przeznaczenia terenow w planie:

1) na terenach o symbolach ZS:

a) ustala si¢ dla nowych budynkow ustugowych, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych
terené6w drog publicznych Iub terendw dominacji ruchu pieszego lub terenéw zieleni urzadzone;,
w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatow
wykonczeniowych w postaci: cegly, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systeméw
$cian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdow wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
W postaci: oktadzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachow widocznych od strony otaczajacych terendw drog publicznych,
terené6w dominacji ruchu pieszego iterenow zieleni urzadzonej, w postaci: blachy trapezowej
i falistej oraz papy w tym papy bitumicznej,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych poza zasiggiem obszaru

przestrzeni publicznej:

-w formie wolnostojacej — 0 powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m?, i wysoko$ci nie wigkszej niz
4.0m,
- na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m?,
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz Konstrukcji
wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych zniezbednym systemem uzbrojenia danego terenu w infrastrukture techniczng lub

terenow sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu ibudynku, z zastrzezeniem przepisow §
9i § 10;

2) na terenach o symbolach MU1 i MU2:

a) zakazuje sie stosowania na $cianach zewngtrznych budynku materiatdw wykonczeniowych
W postaci: oktadzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej
ceramiki,

b) dopuszcza sie budynki gospodarcze, techniczne, garaze i inne realizowane w formie obiektéw typu
kontenerowego, blaszanego, o obudowie stalowej i aluminiowej, wylacznie jesli beda z zewnatrz
otynkowane,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:

-w formie wolnostojacej - 0 powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz
40m,
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- na budynkach - o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?,
- na ogrodzeniach - o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?,

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszty, wieze, shupy oraz konstrukcji
wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych z niezbednym systemem uzbrojenia danego terenu w infrastrukture techniczng lub
terenow sasiednich oraz uzytkowaniem danego terenu i budynku;

3) na terenach o symbolach U i UC:

a) ustala sie, dla nowych budynkow, na czesci elewacji widocznej od strony otaczajacych terenow drog
publicznych, terenéw dominacji ruchu pieszego iterenéw zieleni urzadzonej, w zakresie
nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatdw wykonczeniowych
W postaci: cegly, kamienia lub okladzin ceglanych i kamiennych albo systemow $cian warstwowych,
ostonowych, szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdow wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
W postaci: oktadzin Sciennych z tworzyw winylowych i thuczonej ceramiki,

c) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:

-w formie wolno stojacej — 0 powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?, i wysokosci nie wickszej niz
6,0 m, oraz odpowiednio 24,0 m? i 30,0 m na terenach o symbolach 1UC i 2UC z dopuszczeniem
na tych terenach wizualnej informacji przestrzennej w formie szyldu,

- na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 35,0 m? w formie tablic i urzadzen reklamowych
oraz 130 m? w formie baneru reklamowego,

- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zarowno
w formie wolno stojacej jak i umieszczane na budynkach na terenach o symbolach 1UC i 2UC;

4) na terenie o symbolu PU:

a) ustala si¢ dla nowych budynkow, na czgéci elewacji widocznej od strony otaczajacych terenow drog
publicznych, terendw dominacji ruchu pieszego iterenéw zieleni urzadzonej, w zakresie
nie mniejszym niz 20% powierzchni tej elewacji, wykorzystanie materiatdw wykonczeniowych
W postaci: cegly, kamienia lub oktadzin ceglanych i kamiennych albo systemow $cian ostonowych
szklanych i metalowych lub mieszanych szklano - metalowych,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdow wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
W postaci: okladzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachow widocznych od strony otaczajacych ulic, placow i innych
miejsc ogdlnodostepnych w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumicznej,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych:

-w formie wolno stojacej — 0 powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?, i wysokosci nie wickszej niz
10,0 m, z wyjatkiem wizualnej informacji przestrzennej z nazwa, logiem i symbolem uzytkownika
terenu realizowanej z wykorzystaniem masztow i stupow,

- na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 6,0 m?,

- na ogrodzeniach — o powierzchni nie wigkszej niz 3,0 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: maszty, wieze, stupy i inne konstrukcje wsporcze, zaréwno
w formie wolno stojacej jak iumieszczane na budynkach pod warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu,
w tym wysoko$¢ wraz z budynkiem jesli obiekt jest na nim umieszczony, liczona od poziomu terenu
w miejscu lokalizacji obiektu wolno stojacego lub przy budynku na ktéorym lokalizuje si¢ obiekt, jest
nie wieksza niz 40,0 m,

e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
5) na terenach o symbolach ZP:
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a) ustala sie stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatbw w ramach catego danego terenu ZP dla:

- obiektow matej architektury,

-urzadzen stuzacych rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku takich jak: latarnie, tawki,
smietniki,

- urzgdzen sktadajacych si¢ na place gier i zabaw,

- nawierzchni chodnikow, Sciezek rowerowych i placow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, ktorych tres¢ zwigzana
jest wylacznie z informacja publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz z nazwa dziatalnosci zwiazane;j
z danym budynkiem lub lokalem uzytkowym w formie:

- wolnostojacej — 0 powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
- na budynkach — o powierzchni nie wigkszej niz 1,0 m?,
- na ogrodzeniach - o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m?,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m;

6) na terenie o0 symbolu KS:

a) ustala si¢ stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatow budynkow i urzadzen w ramach catego terenu,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen reklamowych i tablic reklamowych zwigzanych wylacznie
z obstuga transportu publicznego,

c) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektoéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy oraz konstrukcji
wsporczych i urzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m;

7) na terenach o symbolach KP1 i KP2:

a) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, z wyjatkiem treSci zwigzanej z informacja
publiczng o funkcjonowaniu terenu oraz tymczasowych, okoliczno$ciowych Iub sezonowych
informacji w formie: plakatow, ogloszen, transparentow, przy czym w przypadku wolno stojacych
tablic dopuszcza si¢ powierzchni¢ nie wigkszg niz 0,3 m? i wysokos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow typu: maszty, wieze, stupy iinne konstrukcje wsporcze,
z wyjatkiem zwigzanych z ksztattowaniem otwartych urzadzen i miejsc wykorzystywanych na
potrzeby kultury i rozrywki, w tym scen, podestow, oswietlenia, oraz zwigzanych z infrastruktura
i uzytkowaniem terenow,

C) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen;
8) na terenach o symbolach PW:

a) ustala sie stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wzornictwa oraz zastosowanych
materiatdow budynkow i urzadzen w ramach catego terenu,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych na $cianach zewnetrznych budynku
W postaci: okladzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej i falistej lub tluczonej
ceramiki, oraz na pokryciach dachow widocznych od strony otaczajacych ulic, placow i innych
miejsc ogdlnodostepnych w postaci: blachy trapezowej i falistej oraz papy, w tym papy bitumicznej,

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw wolno stojacych typu: maszty, wieze, shupy oraz konstrukcji
wsporczych iurzadzen o wysokosci powyzej 3,0 m umieszczanych na budynkach, z wyjatkiem
zwigzanych zniezbednym systemem uzbrojenia danego terenu lub terenow sasiednich oraz
uzytkowaniem danego terenu i budynku,

d) dopuszcza sie umieszczenie urzgdzen reklamowych i tablic reklamowych wytacznie na budynkach,
a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 6,0 m’.
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3. W przypadku budynkoéw lub ich czgéci istniejagcych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy
i nadbudowy, pod warunkiem nie zmniejszania odleglosci tych budynkow lub ich czgsci od linii
rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

4. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istniejagcych
w przypadku wystepowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odlegto$¢ pomiedzy budynkami
nowymi oraz nowymi iistniejagcymi powinna umozliwiaé naturalne os$wietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, przy czym:

a) tereny o symbolach MU1 i MU2 — nalezy traktowac¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) tereny o symbolach 7U-9U, 12U i 15U — nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) tereny o symbolach 3ZP, 4ZP i 6ZP — nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
a) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujgcymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, W zwigzku zrealizacja przedsiewziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu;

5) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ konserwatorska obejmujaca obszar w rejonie budynku
klasztoru oo. Jezuitow przy ul. Sobieskiego 40 wraz z zabytkowym zalozeniem parkowym i gtéwng aleja
frontowg uksztattowang na osi klasztoru od strony ul. Sobieskiego, ktorej granice pokazane sg na rysunku
planu.

2. Na obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury;

2) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego Sciezek i alejek zatozenia parkowego oraz glownej
alei frontowej z mozliwoscia ich remontu i biezacej konserwacji,

3) zachowanie drzewostanu z mozliwoscia wycinki pielegnacyjnej i zdrowotnej oraz usuniecia w celu
ochrony bezpieczenstwa publicznego, w tym w przypadku sytuacji zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi
oraz dla istniejacej zabudowy.
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§ 9. 1. Wskazuje sie na terenie osymbolu 3U, oznaczony na rysunku planu zabytek dworca PKP (plac
Wolnosci 3, 3a, 5) wpisany do rejestru zabytkow pod Nr A-407/13.

2. Obiekt wymieniony w ust. 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zabytkow nieruchomych zapisanych w ustawie 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochron¢ nastepujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny - ul. Norberta Barlickiego 19;
2) budynek mieszkalny - ul. Norberta Barlickiego 39;
3) kosciodt parafialny p.w. NMP Krolowej Polski - Pl. Ks. Jana Nepomucena Barabasza 3;
4) probostwo - PIl. Ks. Jana Nepomucena Barabasza 3;

5) dawny dom rekolekcyjny Ksiezy Jezuitow, obecnie budynek uzyteczno$ci publicznej - ul. Andrzeja
Boboli 1;

6) budynek mieszkalny - ul. Klasztorna 6;
7) budynek mieszkalny - ul. Klasztorna 10;
8) dawny hotel Pinkusa Langsama, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 1;

9) Zesp6t Dworca PKP - budynek ekspedycji towarowej, magazyn i stolowka, magazyn gltowny,
nastawnia - ul. Kolejowa 2-4;

10) dawny dom Pinkusa Langsama, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 3;
11) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 7;

12) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 9;

13) dawny sklep braci Nitsch, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 11;

14) budynek mieszkalny - ul. Kolejowa 15;

15) dawny budynek rodziny Kotzian, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 19;
16) dawny budynek Heinricha i Fanny Gross, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 21;
17) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 23;

18) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Kolejowa 27,

19) budynek uzytecznosci publicznej - Osrodek Pomocy Spotecznej - ul. Kolejowa 37;

20) budynek uzytecznosci publicznej - Osrodek Pomocy Spotecznej - ul. Kolejowa 39;

21) budynek mieszkalny - ul. Kolejowa 41;

22) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Marii Konopnickiej 3;

23) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 3;

24) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 5;

25) budynek mieszkalny - ul. Janusza Korczaka 7;

26) budynek mieszkalny - ul. Marii Konopnickiej 12;

27) dawny dom Zwigzku Zawodowego Kolejarzy, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy - skrzyzowanie
ulic Marii Konopnickiej 10 / Targowa;

28) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 2;
29) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 6;
30) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 10;
31) budynek mieszkalny ul. Tadeusza Kosciuszki 14;
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32) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 27;
33) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 31,
34) budynek mieszkalny - ul. Adama Mickiewicza 37,
35) budynek mieszkalny - ul. Stanistawa Moniuszki 2 / Targowa;
36) budynek mieszkalny - ul. Stanistawa Moniuszki 6;

37) dawny sklep irestauracja Krzysztoforskiego, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny - ul.
Niepodlegtosci 2 1 2A;

38) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 3;

39) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 5;

40) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 7;

41) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 25;

42) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 39;

43) budynek mieszkalny - ul. Niepodlegtosci 43;

44) budynek mieszkalno-ustugowy - Pl. Jana Pawta II 2;

45) budynek mieszkalny - willa - ul. Henryka Sienkiewicza 20;

46) budynek mieszkalny - ul. Henryka Sienkiewicza 40 / KoHtataja;
47) budynek mieszkalny - ul. Koltataja 4;

48) budynek ustugowo-mieszalny - Juliusza Stowackiego 3;

49) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 4;
50) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 5;
51) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 6;
52) budynek mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 25;

53) budynek ustugowo-mieszkalny - ul. Juliusza Stowackiego 29;
54) budynek mieszkalny - ul. Jana Sobieskiego 14;

55) budynek mieszkalno-ustugowy - ul. Targowa 3;

56) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 2;

57) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 4-6;

58) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 8-10;

59) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 11;

60) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 12-14;

61) budynek mieszkalny - ul. Towarowa 16;

62) dawny budynek kolejowy, obecnie budynek mieszkalny - ul. Towarowa 20;
63) dawny budynek kolejowy, obecnie budynek mieszkalny - ul. Towarowa 24;
64) dawny hotel Gebauer, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny - P1. Wolnosci 2;
65) budynek mieszkalny - ul. Stefana Zeromskiego 26;

66) budynek mieszkalny - Stefana Zeromskiego 34;

67) budynek mieszkalny - ul. Legionéw 95;

68) budynek mieszkalny - ul. Parkowa 11;
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69) budynek mieszkalny - ul. Skargi 1;
70) budynek mieszkalny - ul. Skargi 3-5.

2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztatcen:
1) nakazy:

a) z zastrzezeniem pkt 3 lit. d ochronie podlega architektura, gabaryty budynkow, ksztatt dachu, rodzaj
pokrycia dachu - oile zachowany jest pierwotny lub tradycyjny (w razie wymiany pokrycia
dachowego nalezy zastosowa¢ nowe materiaty zgodne z tradycyjnymi), wystrdj architektoniczno-
sztukatorski elewacji, zachowana oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, zachowane, o istothych
walorach zabytkowych - wyposazenie iwystroj wnetrz, zachowanie historycznej kompozycji
obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na
celu dostosowanie obiektu do wspodtczesnych standardow uzytkowych bez naruszania ww. wartosci
architektoniczno-historycznych,

b) ochronie podlega ponadto komponowane otoczenie obiektow w granicach ogrodzenia, wraz ze
starodrzewem i zielenia komponowang, ogrodzeniami zabytkowymi, nawierzchniami, ogrédkami
przedfrontowymi;

2) zakazy:
a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkow posiadajacych oryginalne wykonczenie elewacji,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach,

C) z zastrzezeniem pkt 3 lit. a umieszczania reklam i tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych;
3) dopuszcza sig:

a) wylacznie szyldy w formie dostosowanej estetyka i wielkoscig do walorow zabytkowych obiektow
oraz zapewniajace im wlasciwg ekspozycje,

b) mozliwo$¢ rozbiorki obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi wylacznie w przypadku
koniecznosci spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym zabytkéw architektury
i budownictwa oraz utratg ich warto$ci zabytkowych,

c) lokalizacje na dachach obiektow zabytkowych konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowo-
telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m nad kalenice lub pota¢ dachu,

d) mozliwo$¢ rozbudowy budynku przy skrzyzowaniu ulic Marii Konopnickiej 10/Targowa,
polegajacej na zaadaptowaniu i powiekszeniu poddasza na cele mieszkaniowe, pod warunkiem
nie zwiekszania istniejgcej wysokosci budynku i jego rzutu poziomowego.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne i dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Okresla si¢ obszar przestrzeni publicznej oznaczony na rysunku planu, obejmujacy przestrzen
pomiedzy budynkami oraz powierzchni¢ S$cian zewngtrznych ipotaci dachowych budynkow zarowno
istniejgcych jak i planowanych, objetych granicg obszaru przestrzeni publiczne;j.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) urzadzenia stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku takie jak: latarnie i lampy oraz tawki
i Smietniki, nalezy realizowaé w sposob ujednolicony, zwlaszcza w zakresie wzornictwa oraz
zastosowanych materiatow i kolorystyki, w ramach catego obszaru przestrzeni publicznej lub
wybranych jego czesci dotyczacych ciagu ulicy, kilku ulic lub placu;

2)w przypadku remontu lub modernizacji nawierzchni placéw, ulic lub chodnikéw, nalezy
wyeksponowaé¢ budynki publiczne, budynki zabytkowe oraz obiekty matej architektury takie jak:
kapliczki, krzyze, pomniki, rzezby, posagi czy fontanny wchodzace w obszar przestrzeni publicznej lub

Strona 12



stanowigce jego obudowe, poprzez rozplanowanie oraz urozmaicenie rodzaju nawierzchni w zakresie
materiatow i kolorystyki;

3) na elewacjach frontowych nowych budynkow oraz budynkoéw objetych rozbudows, przebudowsg lub
remontem nalezy stosowa¢ materialy wykonczeniowe w postaci: cegly, kamienia lub oktadzin
ceglanych i kamiennych albo systemow $cian ostonowych szklanych i metalowych lub mieszanych
szklano - metalowych, w zakresie nie mniejszym niz 20% powierzchni frontowej elewacji;

4) w zakresie ksztaltowania urzadzen i tablic reklamowych - przez co nie nalezy rozumie¢ informacji
publicznych w szczeg6lnosci w zakresie treSci zwigzanych z organizacja ruchu drogowego, danych
adresowych oraz plakatow, ogloszen i transparentow o charakterze tymczasowym, okoliczno$ciowym
i/lub sezonowym — obowigzujg nastgpujace zasady, parametry i sposob umieszczania:

a) powierzchnia szyldu o ptaszczyznie nosnika usytuowanej prostopadle w stosunku do $ciany budynku
nie moze by¢ wigksza niz 0,4 m?,

b) powierzchnia tablicy reklamowej o ptaszczyZnie no$nika usytuowanej rownolegle w stosunku do
$ciany budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m?,

¢) dla budynku mieszczacego kilka roznych, odrgbnych dziatalnosci gospodarczych nalezy ksztattowaé
zespOt nosnikow o ktorych mowa w lit. ai lit. b o jednakowej wielkosci i ujednoliconej formie,
0 powierzchni zespotu nie wigkszej niz: dla szyldow - 1,5 m?; dla tablic — 2,5 m?,

d) urzadzenia reklamowe lub tablice reklamowe o ktoérych mowa w lit. a, lit. b i lit. ¢ nalezy umieszczac
ponizej wysokosci 4,0 m liczonej od poziomu terenu od strony elewacji na ktérej umieszcza si¢
urzadzenia reklamowe,

e) na elewacji budynku powyzej wysokosci 4,0 m liczonej od poziomu terenu wokdt budynku
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje urzadzen reklamowych o charakterze informujacym,
tytutujgcym, ktorych tre$¢ dotyczy nazwy i logo firmy, instytucji, przedsi¢biorcy, mieszczacego si¢
w danym budynku Iub lokalu uzytkowym,

f) na zwienczeniu idachu budynku dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia w postaci elementéw
azurowych - wyciete napisy, rysunki lub inne formy przestrzenne o wysoko$ci nie wigkszej niz
0,6 m,

g) dopuszcza si¢ umieszczanie informacji reklamowych bezposrednio w $wietle witryn sklepowych
oraz otworow okiennych idrzwiowych wyltacznie w obszarze parteru budynku oraz o tresci
zwiazanej z dziatalno$cig wystepujaca w danym budynku lub lokalu uzytkowym,

h) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W planie nie okre§la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach o symbolach ZS - 60,0 m?,

b) na terenach o symbolach MU1 i MU2 - 600,0 m?,

¢) na terenach o symbolach U - 800,0 m?,

d) na terenach o symbolach UC i PU - 1000,0 m?,

e) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 100,0 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach ZS - 6,0 m,
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b) na terenach o symbolach U, MU1 i MU2 - 12,0 m,
¢) na terenach o symbolach UC i PU - 20,0 m,
d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego sie
skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego z dwoch skrajnych
odcinkow sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega pokazany na rysunku planu pomnik przyrody - dab
szyputkowy ustanowiony Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr 4/07 z dnia 19 lutego 2007 r.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete, ktorych granice pokazano na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace uktady i tereny tworzace system komunikacyjny obszaru objetego planem:
1) uktad komunikacji drogowe;j;
2) tereny komunikacji kolejowej;
3) uktad komunikacji pieszej i rowerowe;j.
2. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sig:

1) powigzania komunikacyjne obszaru obj¢tego planem zobSzarem zewngtrznym poprzez drogi
o symbolach 1KDG, 2KDG, 3KDZ, 2KDL i 8KDL,;

2) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez drogi:
a) klasy glowna o symbolach 1KDG i 2KDG,
b) klasy zbiorcza o symbolach 1IKDZ-5KDZ,
c) klasy lokalna o symbolach 1KDL-10KDL,
d) klasy dojazdowa o symbolach 1KDD-24KDD,
e) drogi wewnetrzne o symbolach 1IKDW-6KDW,

f) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktorych realizacje dopuszcza sig
pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bgdzie mniejsza niz 5,0 m.

3. Okresla si¢ nastepujace warunki powigzan uktadu komunikacji drogowe;:

1) obstuga komunikacyjna terendéw istniejacej i planowanej zabudowy bezposrednio z drog klasy KDZ,
KDL, KDD i KDW lub za posrednictwem dojazdéw do tych drog;

2) obstuge komunikacyjna terenow o symbolu 2MU2 od drogi publicznej przylegajacej do potudniowe;j
granicy tego terenu znajdujacej si¢ poza obszarem obj¢tym planem;

3) zakaz realizacji nowych skrzyzowan z drogami o symbolach 5KDZ, 1KDG i 2KDG;
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4) dopuszcza sie:

a) mozliwos$¢ potaczenia drog o symbolach KDZ z drogami o symbolach KDW za posrednictwem
zjazdow publicznych,

b) mozliwo$¢ dojazdow do istniejacej zabudowy poprzez tereny o symbolu KP1.

4. Na terenie o symbolu 1KS ustala si¢ zachowanie i mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy urzadzen obstugi
transportu publicznego w zakresie komunikacji kotowe;.

5. W zakresie systemu parkowania ustala si¢:

1) mozliwo$¢ budowy parkingdbw wielopoziomowych podziemnych inadziemnych na terenach
o symbolach PW, UC, U, PU oraz parkingéw naziemnych na pozostatych terenach przeznaczonych
w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 3 - pkt 5 nastepujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w zalezno$ci od nowego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa i zamieszkania zbiorowego — 1,2 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) obickty ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — 15 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

c) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wickszej niz 2000 m? — 20 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) sklepy o0 powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 120 m? — 1 miejsce na 20 m?>  powierzchni
uzytkowej,

e) hotele — 30 miejsc na 100 16zek,
f) przychodnie — 25 migjsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej,
g) restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc konsumenckich,

h) obiekty i tereny sportowo-rekreacyjne — 20 migejsc na 1000 m® powierzchni uzytkowej lub 40 migjsc
na 100 uzytkownikow,

i) biura, banki, poczta, urzedy — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
j) budynki produkcyjne — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) z zastrzezeniem pkt 7 nakaz realizacji potrzeb parkingowych wyliczonych dla poszczegdlnych
programow inwestycyjnych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2, na tych samych dziatkach
budowlanych, na ktérych realizowane sg te programy inwestycyjne;

4) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajéw uzytkowania
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

5w ramach powierzchni parkingdbw  wyliczonych  zgodnie  z wskaznikami  ustalonymi
w pkt 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc
parkingu;

6) w ramach parkingdow wielopoziomowych realizowanych na terenach o symbolach PW dopuszcza sig
realizacje ustug pod warunkiem, ze ich program nie bedzie obejmowat wigcej niz 40 % powierzchni
parkingu wielopoziomowego realizowanego na tej samej dziatce budowlanej;

7) dla terenéw o symbolach ZS dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zapewnienia 50 % wyliczonych potrzeb
parkingowych w przypadku mozliwosci ich realizacji w ramach parkingdw zlokalizowanych na
terenach o symbolach PW.

6. Na terenach o symbolach U, UC, PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i terendéw obstugi pojazdow
samochodowych, za wyjatkiem stacji paliw na terenach o symbolach 2U-6U i 7U-17U.

7. Dla terenéw komunikacji kolejowej ustala sig:
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1) zachowanie przebiegu linii kolejowej na terenach o symbolach 1KK i 2KK;
2) zachowanie funkcji obstugi kolejowej komunikacji zbiorowej na terenie o symbolu 4U;

3) zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan komunikacji kolejowej z komunikacja drogowa na terenie
0 symbolu 3KDZ i z komunikacja piesza na terenie o symbolu 1KP1.

8. Dla uktadu komunikacji pieszej i rowerowej ustala sig:
1) mozliwo$¢ wydzielenia drog rowerowych w ramach terenow o symbolach KDZ, KDL, KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog i §ciezek rowerowych w ramach terenéw o symbolach KDW, KP1 i
KP2.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode zsieci wodociggowe]j zasilanej zuje¢ zlokalizowanych poza
obszarem obje¢tym planem rurociggami o $rednicach od @ 225 mm do @ 400 mm;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie prawidtowego przeptywu i ci$nienia w Sieci poprzez hydrofornie i pompownie;
4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) $cieki bytowe i podczyszczone Scieki przemystowe do parametréw $ciekéw komunalnych z obszaru
objetego planem w ramach Aglomeracji Czechowice-Dziedzice nalezy kolektorem @ 0,8 m KS-I
odprowadzi¢ na oczyszczalni¢ w Czechowicach-Dziedzicach przy ul. Czystej 5;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych grawitacyjnie lub pompowo i podczyszczonych
sciekdw przemystowych do parametrow $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w terenach o symbolach 1PW i 2UC utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych przepompowni $ciekow
komunalnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni lub gromadzenie
sciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z okresowym ich
opréznianiem,;

5) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji ogélnosptawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostatych terenéw do rowow i ciekow,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie:

1) usuwanie odpadow, =ze szczegélnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
WYWozu;

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadéow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptowniczej;
2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczone od osi linii w kazdg strone;

3) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji  transformatorowych z mozliwoscia wymiany
transformatoré6w na jednostki o wigkszej mocy.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komoérkowej jako inwestycji celu publicznego lub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 18. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach UC, U, PU — 30 %;
2) tereny o symbolach ZP — 15 %;
3) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 i w pkt 2 — 5 %.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 19. 1. Wyznacza sig¢ tereny o symbolach 1ZS-19ZS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa $rodmiejska;

2) uzupehniajace:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne,
b) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego wytacznie w formie hotelu, motelu, pensjonatu, internatu,
c) ustugi w formie budynkow i lokali uzytecznosci publicznej,
d) parkingi i garaze, dojazdy, chodniki,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
f) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie:

a) wykorzystanie terenu dziatki w formie miejsc sktadowych i magazynowych,
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b) realizacji parterowych budynkow ustugowych,
c) realizacji wolnostojacych garazy,

d) realizacji garazy w obrysie budynkéw w zabudowie $rodmiejskiej bezposrednio dostgpnych od
strony frontowej pierzei,

e) stalego parkowania samochodow cigzarowych i autobusow,
f) realizacji budynkéw technicznych, gospodarczych i wiat;

2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow oraz rozbudowe budynkéw w sposob ksztattujacy zwartg
zabudowe zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu pierzejami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw w granicach nieruchomosci oraz ich sytuowanie z zastosowaniem
odleglosci jak dla zabudowy srodmiejskiej.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
ZS:

1) geometria dachow:

a) dopuszcza sie rdzne rodzaje ksztattu dachu, przy czym w przypadku stosowania dachow dwu- lub
wielospadowych nalezy zachowac katy nachylenia gtownych potaci w przedziale od 20° do 45°,

b) dla nowych budynkow zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych oraz dwuspadowych
w uktadzie asymetrycznym, a takze potaci dachowych o przesunigtej w poziomie kalenicy;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenow o symbolach 2ZS, 6ZS, 8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 98 %,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 7ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 75 %,
c) dla terendéw o symbolach 4ZS, 5ZS, 127S, 13ZS, 14ZS - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenow o symbolach 2ZS, 6ZS, 8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 3 %,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 7ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 10 %,
c) dla terenow o symbolach 4ZS, 5ZS, 12ZS, 13ZS, 14ZS - 20 %;
4) wskaznik maksymalnej intensywnoS$ci zabudowy:
a) na terenach o symbolach 2ZS, 6ZS-8ZS, 10ZS, 17 ZS, 18 ZS - 3,0,
b) dla terenéw o symbolach 1ZS, 3ZS, 9ZS, 11ZS, 15ZS, 16ZS, 19ZS - 2,5,
c) dla terenéw o symbolach 4ZS, 5ZS, 12ZS, 13ZS, 14ZS - 2,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;
6) z zastrzezeniem pkt 7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachami spadzistymi - 17,0 m,
b) budynki z dachami ptaskimi - 15,0 m,
¢) budowle — 17,0 m,
d) obiekty matej architektury — 6,0 m;

7) dopuszcza sie akcenty wysokoSciowe stanowigce cze$¢ bryly budynkéw, o ktérych mowa
wpkt 6 lit. ai lit. b typu wiezyczki, $wietliki dachowe obejmujace w sumie nie wiecej niz jedng
czwartg rzutu poziomego budynku i wysoko$ci siggajacej nie wyzej niz 3,0 m ponad maksymalng
wysokos$¢ ustalong w planie;

8) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 3000,0 m?,

b) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego —
60,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny 0 symbolach 1IMU1-27MUL1, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne,

b) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe i 0 charakterze rzemie$lniczym, wytworczym
lub naprawczym) i zamieszkania zbiorowego,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) garaze, budynki gospodarcze,
e) parkingi, dojazdy, chodniki,
f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi
pojazdéw samochodowych; uzytkowania terendéw, ktorych funkcjonowanie moze wptyna¢é na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenéw mieszkaniowych;

2) nakazuje si¢ zadrzewienie parkingdw w poziomie terenu o wiecej niz 20 stanowiskach parkingowych
drzewami w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk parkingowych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw w granicach sgsiadujacych ze sobg dzialek budowlanych, przy czym roznica
wysokosci przylegajacych do siebie budynkow na sasiadujacych dziatkach, nie moze by¢ wicksza niz
6,0 m,

b) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw o wylacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,

C) realizacje garazy w obrgbie nieruchomosci zwigzanych z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub
mieszkaniowa wyltacznie w formie zespoldw na poziomie terendéw zawierajagcych nie mniej niz
5inie wiecej niz 10 garazy w jednym zespole lub w formie garazy w obrysie budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych, mieszkaniowych lub jako podziemne,

d)na terenie osymbolu 2MU1 mozliwos¢ rozbudowy imodernizacji istniejacego zbiornika
przeciwpozarowego,

e) na terenie 0 symbolu 27MU1 mozliwos¢ zachowania istniejacego dojazdu do terenu o symbolu
2MU2.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach
MU1:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢: dachy ptaskie, i/lub
dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat ustala si¢: dachy plaskie, i/lub dachy dwu- lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wiekszym niz 35°,

¢) dopuszcza sie, w przypadku rozbudowy budynku, przedtuzenie potaci dachu, nawet jesli spowoduje
to powstanie asymetrycznego uktadu potaci;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50 %;
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3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 25 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - 1,5;
5) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,2;
6) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a oraz § 6 ust. 4 maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne z dachem spadzistym - 20,0 m,
b) budynki mieszkalne wielorodzinne z dachem ptaskim - 18,0 m,
¢) budynki mieszkalne jednorodzinne - 11,0 m,
d) budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i zamieszkania zbiorowego:
- z dachem spadzistym - 14,0 m,
- z dachem ptaskim - 11,0 m,
e) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty matej architektury - 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 500,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 24,0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o Symbolach 1IMU2-27MU2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne,
b) budynki i lokale ustugowe (w tym ustugi podstawowe) i zamieszkania zbiorowego,
C) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) budynki gospodarcze i garaze,
e) parkingi naziemne i wielopoziomowe nad- i podziemne, dojazdy, chodniki,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow o funkcji magazynowo-sktadowe;j i obstugi pojazdow samochodowych,
b) ustug o charakterze rzemie$lniczym, wytworczym lub magazynowym oraz handlu hurtowego,
c) lokalizacji zespolow garazy od strony ulicy Niepodlegtosci;
2) nakazuje si¢ zadrzewienie parkingdw w poziomie terenu o wigcej niz 20 stanowiskach parkingowych
drzewami w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk parkingowych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw w granicach sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, przy czym roznica
wysokosci przylegajacych do siebie budynkow na sasiadujgcych dziatkach, nie moze by¢ wicksza niz
6,0 m,

b) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw o wytacznie funkcji ustugowej lub wylacznie funkcji
mieszkaniowej, jako przeznaczenie podstawowe dziatki budowlanej,
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C) z zastrzezeniem pkt 1 lit. ¢ realizacje garazy w obregbie nieruchomo$ci zwigzanych z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa wylacznie w formie zespotdw na poziomie terendw
zawierajacych nie mniej niz 5 inie wigcej niz 10 garazy w jednym zespole lub w formie garazy
w obrysie budynkow oraz garazy zbiorowych podziemnych i nadziemnych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
MU2:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i zamieszkania zbiorowego ustala si¢ dachy ptaskie, i/lub
dachy dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°,

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych iwiat ustala si¢ dachy ptlaskie, i/lub dachy dwu- lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci nie wigkszym niz 35°;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %);

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenie o symbolu 27MU2 - 10 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach MU2 - 20 %j;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) na terenie o symbolu 2MU2 - 7,2,
b) na pozostatych terenach o symbolach MU2 - 3,1;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
6) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 lit. a oraz § 6 ust. 4 maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenie osymbolu 2MU2 - budynki wielorodzinne, mieszkalno-ustugowe i ustugowe oraz
zamieszkania zbiorowego - 25,0 m,

b) na pozostatych terenach o symbolach MU2:
- budynki mieszkalne wielorodzinne - 20,0 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne - 11,0 m,
- budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe i zamieszkania zbiorowego - 20,0 m,
- garaze i budynki gospodarcze - 6,0 m,
- garaze wielopoziomowe - 12,0 m;

7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 100,0 m.

§ 22. 1. Wyznacza sig¢ tereny o Symbolach 1U-13U, 15U-17U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa oraz obiekty kultu religijnego na terenach o symbolach 11U i 17U;
2) uzupehniajace:

a) pomieszczenia zamieszkania zbiorowego na terenie o symbolu 17U,

b) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,

C) urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
d) parkingi, chodniki, dojazdy,

e) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji nowych budynkéw na terenie o Ssymbolu 3U oraz budynkéw o wylacznej funkcji
mieszkaniowej,

b) lokalizacji parterowych budynkéw ustugowych na terenach o symbolach 1U, 11U i17U,
Z zastrzezeniem pkt 2,

c) lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;

2) nakazuje si¢ wylaczenie z mozliwosci zabudowy terenow o symbolach 11U i 17U nowymi budynkami
w odlegtosci 40,0 m od budynkéw istniejacych na terenie o Symbolu 17U i 15,0 m na terenie o symbolu
11U;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacja uroczystosci i imprez,
b) mozliwos$¢ lokalizacji hali targowej na terenach o symbolach 4U i 5U,

¢) mozliwos¢ zachowania funkcji istniejgcego dworca kolejowego w cze$ci pomieszczen budynku na
terenie o symbolu 3U.

. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach U
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. a:

1) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego dopuszcza si¢ rdzne rodzaje dachow, przy
czym w przypadku stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowaé katy nachylenia
glownych potaci dachowych od 5° do 35°,

b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy ptaskie lub spadziste dwu- lub wielospadowe;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu o symbolu 3U - 98 %,
b) dla terenéw o symbolach 1U, 2U, 4U-6U, 10U, 13U, 15U, 16U - 75 %,
c) dla terenéw o symbolach 9U-11U, 17U - 35 %,
d) na pozostatych terenach o symbolach U - 50 %);

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenach o symbolu 3U - 2 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach U - 20 %j;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy:
a) teren o symbolu 3U - 2,5,
b) tereny o symbolach 1U, 2U, 4U-6U, 13U, 15U, 16U - 2,0,
c) tereny o symbolach 7U-12U i 17U - 1,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
6) z zastrzezeniem pkt 7 maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20,0 m;

7) dopuszcza si¢ akcenty wysokosciowe stanowigce cze$¢ bryly budynkéw, o ktérych mowa w pkt 6 typu
wiezyczki, §wietliki dachowe obejmujace w sumie nie wigcej niz jedng czwartg rzutu poziomego
budynku i wysoko$ci siegajacej nie wyzej niz 6,0 m ponad maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie;

8) gabaryty obiektow:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 5000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 120,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza sig¢ tereny o Symbolach 1UC i 2UC, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty handlowe 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) uzupetniajace:
a) obiekty i pomieszczenia ustug kultury, administracji, sportu i rekreacji, hotelarstwa i gastronomii,
b) obiekty i pomieszczenia produkcji wedlin i rozbioru migsa oraz produkcji piwa,
c) obiekty produkcyjne i obstugi pojazdow,
d) zabudowa towarzyszaca,
e) parkingi naziemne i wielopoziomowe (nadziemne i podziemne),
f) dojazdy, ciagi piesze,
g) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie na obszarze okre$lonym na rysunku planu granicami terenéw pod

budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zapewnienie dojazdu do terenu 1UC od strony drog o symbolach 1KDZ, 1KDG, 1KDD oraz od
drogi publicznej przylegajacej do potudniowej granicy terenu o symbolu 1UC znajdujacej si¢ poza

obszarem objetym planem, a do terenu o symbolu 2UC od strony drég 3KDZ i 2KDL,

) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenéw

W sasiedztwie linii kolejowej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie:

a) mozliwos$¢ zachowania funkcji produkcyjnej obiektow oraz ich przebudowg, rozbudowe, nadbudowe

i modernizacje,

b) mozliwo$¢ realizacji powierzchni biologicznie czynnej, jako nawierzchni ziemnej zapewniajacej

wegetacje roslin w formie tarasow i stropodachow,

¢) mozliwos¢ lokalizacji dominanty przestrzennej w formie budowli szyldu.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow o symbolach

ucC:

1) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem dachow spadzistych;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 90 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

—1%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 4,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,4;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — 25,0 m,

b) budowle — 30,0 m;
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7) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego na terenie o symbolu 1UC - 20000,0 m?
i na terenie 0 symbolu 2UC — 16000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego na terenie o Symbolu 1UC -
275,0 m i na terenie o0 symbolu 2UC — 160,0 m.

§ 24. 1. Wyznacza sig teren o symbolu 1PU, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa, a w szczego6lnoscei:
a) magazyny, sklady, bazy transportowe, centra logistyczne,
b) centra biurowe, badawcze, szkoleniowe i konferencyjne,

¢) budynki i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
rzemie$lniczym, wytworczym lub naprawczym;

2) uzupetniajace:
a) obiekty obstugi pojazdow samochodowych,

b) ustugi z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
szpitali i domow opieki spotecznej,

c) mieszkania funkcyjne, zabudowa towarzyszaca,
d) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
e) dojazdy, chodniki,
f) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych lub przeznaczonych na
cele mieszkaniowe lub ustug publicznych oraz od drég publicznych pasem zwartej zieleni zimozielonej
0 wysokosci i szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m;

2) nakazuje sie realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilosci
nie mniejszej niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje sig¢ realizacji budynkow o wytacznie funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catos$ci.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu PU:
1) geometria dachow — dopuszcza sie rozne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
— 15 %;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 2,2;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow podstawowego przeznaczenia terenu i parkingdw wielopoziomowych — 16,0 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 10,0 m,
c) dla budowli — 24,0 m, oraz w zwigzku z § 6 ust. 2 pkt 4 lit. d - 40,0 m,
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d) dla obiektéw matej architektury — 9,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 14000,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 160,0 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1ZP-6ZP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona;

2) uzupetniajace:
a) pomieszczenia ustugowe w budynku istniejacym na terenie o Symbolu 6ZP,
b) obiekty matej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
¢) dojazdy, chodniki, $ciezki i drogi rowerowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) organizacj¢ imprez masowych na terenach o symbolach 2ZP i 6ZP w granicach wskazanych na
rysunku planu;

2) realizacj¢ budowli ziemnych dla celow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach

ZP:
1) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenie 0 symbolu 2ZP - 10 %,
b) na pozostatych terenach o symbolach ZP - 90 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy przy zatozeniu dziatki budowlanej 1000 m*;
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01;
4) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) na terenie 0 symbolu 2ZP - 10,0 m,
b) na terenie o symbolu 6ZP zachowanie wysokosci istniejagcego budynku bez mozliwosci nadbudowy,
C) na pozostatych terenach o symbolach ZP - 6,0 m;
5) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 250,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 20,0 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obstuga transportu publicznego, a w szczego6lnosci obiekty i urzadzenia obshugi
komunikacji autobusowej;

2) uzupehniajace:
a) dojazdy, parkingi,
b) obiekty matej architektury,

C) zielen urzadzona,

Strona 25



d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iuslugowej nie zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

2) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng od drog o symbolach 2KDZ i 1KDL;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingow podziemnych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu 1KS:
1) geometria dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattu dachow;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 60 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-4 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki i budowle - 12,0 m,
b) obiekty matej architektury - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego — 800,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego — 30,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1PW-3PW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — parkingi, w tym parkingi wielopoziomowe na terenach o symbolach 2PW i 3PW;
2) uzupetniajace:

a) ustugi za wyjatkiem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali
i doméw opieki spotecznej,

b) parkingi w poziomie terenu,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, chodniki,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zwigzane z obstugg transportu kolejowego.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sig¢ realizacji budynkow i pomieszczen mieszkaniowych;

2) nakazuje sie zachowanie przepisow odrebnych dotyczacych mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
terenéw w sasiedztwie linii kolejowych oraz konieczno$¢ lokalizacji ushug co najmniej na poziomie
parteru budynkéw od strony drog publicznych w przypadku lokalizacji parkingdéw wielopoziomowych;

3) dopuszcza sig:
a) realizacje parkingéw podziemnych i nadziemnych,

b) z zastrzezeniem wust. 1 pkt2lit. aoraz ust. 2 pkt 2 realizacje ustug pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie wigksza niz 40 % powierzchni budynku o podstawowym przeznaczeniu
terenu.
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3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 80 %;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- 10 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,8,
b) minimalny - 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 16,0 m,
b) budowle — 18,0 m,
C) obiekty matej architektury — 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego:
- na terenie o symbolu 1PW - 100,0 m?,
- na terenie o symbolu 2PW - 4000,0 m?,
- na terenie o symbolu 3PW — 1800,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego:
- na terenie o symbolu 1PW - 10,0 m,
- na terenie o symbolu 2PW — 170,0 m,
- na terenie o symbolu 3PW — 60,0 m.
§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KP1-13KP1 i 1KP2, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) na terenach o symbolach KP1 - sciezki piesze i drogi rowerowe,
b) na terenie o symbolu KP2 - plac miejski z dominacja ruchu pieszego;
2) uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury, obiekty i pomieszczenia sanitarne, w tym podziemne, zielen urzadzona,
sezonowe tymczasowe ogrodki gastronomiczne i stoiska handlowe,

b) urzadzenia stuzace wypoczynkowi, obiekty infrastruktury technicznej,
c) teren kolejowy pod terenem o symbolu 1KP1,

d) na terenach o symbolach KP1 dojazdy do istniejacej zabudowy wytacznie przylegajacej do tych
terenow.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 10 %);

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-3 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0,
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b) minimalny - 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m;
6) gabaryty obiektow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 90,0 m?,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 12,0 m.

3. Dopuszcza si¢ przebieg ktadki dla pieszych na terenie o symbolu 1KP1 nad terenami kolejowymi oraz
przebieg ciagu pieszego na terenie o symbolu 4KP1 we wnetrzu budynku jaki moze by¢ realizowany na

terenach o symbolach 5U i 6U.

4. Na terenie o symbolu 1KP2 dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KDG, 2KDG, 1KDZ-5KDZ; 1KDL-10KDL, 1KDD-24KDD,

1KDW-6KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — komunikacja kotowa, a w szczeg6lnosci:
a) tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD - drogi publiczne,
b) tereny o symbolach KDW - drogi wewng¢trzne;

2) uzupetniajace:
a) chodniki i parkingi przykraw¢znikowe,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona,
d) teren kolejowy pod terenem o symbolu 3KDZ.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza sig:
a) wyznaczenie $Sciezek rowerowych,
b) przebieg drogi 0 symbolu 3KDZ nad terenami kolejowymi;

2)z zastrzezeniem pkt 3 okreSla si¢ nastepujace minimalne
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla drog klasy "glowna" o symbolach KDG - 25,0 m,

b) dla drog klasy "zbiorcza" o symbolach KDZ — 20,0 m,
c) dla drog klasy "lokalna" o symbolach KDL — 12,0 m,

d) dla drog klasy "dojazdowa" o symbolach KDD — 10,0 m,
e) dla drég wewnetrznych o symbolach KDW — 5,0 m;

szerokosci

terenow

w liniach

3) dopuszcza si¢ nastepujgce szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem

planu w granicach obszaru objetego planem:
a) drogi klasy KDG o symbolach:

-1KDG od 4,0 mdo 11,0 m,

-2KDG 0od 4,0 mdo 23,0 m,
b) drogi klasy KDZ o symbolach:

-1KDZ od 14,0 m do 46,0 m,

-2KDZ od 11,0 mdo 39,0 m,

-3KDZ od 13,5 m do 93,0 m,
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-4KDZ od 16,0 mdo 32,0 m,
-5KDZ od 7,5 m do 44,0 m,

c) drogi klasy KDL o symbolach:
-1KDL od 11,5 mdo 14,5 m,
- 2KDL od 15,0 mdo 16,0 m,
- 3KDL od 9,5 m do 23,5 m,
-4KDL od 12,0 mdo 23,0 m,
-5KDL od 10,0 mdo 32,5 m,
-6KDL od 9,5m 27,5 m,

- 7KDL od 12,0 mdo 70,0 m
-8KDL od 5,5mdo 12,0 m,
-9KDL od 2,5mdo 3,0 m,

- 10KDL od 15,0 mdo 18,5 m,

d) drogi klasy KDD o symbolach:
-1KDD od 10,0 mdo 11,5 m,
- 2KDD od 10,0 m do 20,0 m,
- 3KDD od 10,0 mdo 21,0 m,
-4KDD od 14,0 mdo 17,5 m,
-5KDD o0d 9,0 mdo 14,5 m,

- 6KDD o0d 9,5 m do 23,0 m,

- 7KDD od 8,0 mdo 12,5 m,

- 8KDD od 8,5 mdo 30,5 m,

- 9KDD od 13,5 m do 30,0 m,
- 10KDD od 6,5 m do 15,5 m,
-11KDD od 6,5 m do 25,5 m,
- 12KDD od 10,0 mdo 11,0 m,
-13KDD od 7,0 mdo 17,5 m,
-14KDD od 7,0mdo 17,5 m,
- 15KDD od 10,5 m do 13,0 m,
- 16KDD od 5,0 m do 20,0 m,
- 17KDD od 6,5 m do 23,0 m,
-18KDD 0d 9,0 mdo 12,0 m,
-19KDD - 10,0 m,

- 20KDD od 6,0 mdo 17,5 m,
-21KDD od 7,0mdo 31,5 m,
-22KDD 0d 6,5 mdo 11,5 m,
- 23KDD o0d 9,0 m do 15,5 m,
- 24KDD od 10,5 m do 38,0 m,
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e) drogi klasy KDW o symbolach:
-1KDW od 4,0 mdo 4,0 m,
- 2KDW od 6,0 m do 10,0 m,
- 3KDW o0d 4,0 mdo 14,5 m,
-AKDW od 4,0 mdo 18,5,0 m,
- 5KDW o0d 4,0 mdo 9,5 m,
- 6KDW o0d 9,0 m do 10,5 m.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1KK i 2KK, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
komunikacja kolejowa, a w szczegdlnosci istniejace tereny i urzadzenia kolejowe.

2. Dla terenow o symbolach KK:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow nie zwigzanych z obstuga i organizacja transportu
kolejowego i przewozu tym transportem osob i rzeczy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe inadbudowe istniejacych i lokalizacj¢ nowych urzadzen
zwigzanych z obstuga i organizacja transportu kolejowego oraz obshuga i organizacja przewozow tym
transportem osob i rzeczy.

3. W zwigzku zust. 2 pkt2 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy ptaskie i spadziste;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 90 %);

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
-5 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 40,0 m;
6) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu budowlanego - 8000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu budowlanego - 60,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 32. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt jest drugim etapem planu obejmujacym tereny na potudnie od torow kolejowych oraz w granicach ulic
Legionow, Norberta Barlickiego i Niepodlegtosci do skrzyzowania z ulicg Legionow.

Pierwszy etap planu zostal wydzielony z calego obszaru opracowania w celu wczesniejszego uchwalenia
przepisOw prawa miejscowego W zwigzku zplanowanymi na tym terenie ustugami o znaczeniu
og6lnomiejskim.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru
Gminy Czechowice-Dziedzice obejmujacej tereny polozone w rejonie potudniowej czeSci centrum miasta
Czechowice-Dziedzice uchwalony uchwatg Nr V/31/11 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia
8 lutego 2011 r.

Plan ten zostal uznany za nieaktualny w przeprowadzonej "Analizie zmian zagospodarowania przestrzennego
gminy Czechowice-Dziedzice w okresie kadencji Rady Miejskiej 2010-2014". Zostato to potwierdzone w §
3 ust. 1 pkt 9 uchwaty Nr LIV/510/14 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 16 wrze$nia 2014 r.

Podjecie sporzadzenia projektu planu jest zgodne z wynikami powyzszej analizy, ktorej koniecznos¢ dokonania
wynika z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co potwierdzone jest zgodnie
z art. 32 ust. 2 tej ustawy powyzszg data uchwaty Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach.

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

a) uwzglednione sg wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci i potrzeby interesu publicznego poprzez
odpowiednie wykorzystanie terendw w centrum miasta,

C) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych poprzez:
- zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

- dwukrotne wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wyltozenia
dyskusji publicznej, a po raz trzeci przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu byly tereny potozone
pomiedzy ulicami Ignacego Jana Paderewskiego, Jana Sobieskiego i Zygmunta Krasinskiego,

- zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

- publikacje na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych etapéw procedowania projektu,

- W projekcie planu wazono interes publiczny i interes prywatny, przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terendw objetych projektem planu.

W projekcie planu pozostawiono przepisy obowigzujacego planu miejscowego, ktore nadawaly warto$¢
nieruchomosciom, takie jak:

- przeznaczenie terenow i zasady ochrony warto$ci kulturowych,
- zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zabudowy $rodmiejskiej.
W projekcie planu wprowadzono nastgpujace zmiany w poréwnaniu do planu obowiazujacego:

- na czeSci terendw wprowadzono podzial terenéw mieszkaniowych pod wzgledem intensywnosci ich

zabudowy,
- zrezygnowano z podziatu terenow zabudowy ustugowej na "ustugi" i "ustugi publiczne",
- wprowadzono zapisy dotyczace gabarytow obiektow oraz wskazniki intensywnosci zabudowy,

- wskazano tereny dla lokalizacji parkingdéw wielopoziomowych w ramach ktorych istnieje mozliwos¢
realizacji do 300 miejsc parkingowych.
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W planie nie wydzielono terendéw dla lokalizacji nowych drog publicznych, wskazano tereny dla publicznych
ciaggdw pieszych oraz wskazano tereny przestrzeni publiczne;.

Drogi publiczne zostaty wydzielone w planie w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem ich istniejacego
wydzielenia wlasnosciowego oraz uwzglednienia stanu zagospodarowania terendw na terenach prywatnych
sasiadujacych z drogami publicznymi.

Planowane w projekcie planu przeksztatcenia bgdace uzupetnieniem zabudowy w centralnym obszarze miasta
nie naruszaja obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
(uchwalone uchwatg Nr XXX1V/379/17 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 30 maja 2017 r.).
W projekcie planu uwzgledniono podstawowe i dopuszczalne kierunki przeznaczenia terenéw ustalone
w studium dla terenéw zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i mieszanej, jak rowniez
uwzgledniono okreslony w studium uktad komunikacyjny.

Na wyznaczonym w studium terenie J4AMS w projekcie planu wskazano mozliwo$é lokalizacji enklawy zieleni
urzadzonej o symbolu 6ZP. Wskazanie to nie narusza ustalen studium, gdyz w studium na terenach zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej srodmiejskiej zielen parkowa ustalona zostata jako przeznaczenie uzupetiajace tych
terenow.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi materiat planistyczny sporzadzony na potrzeby projektu
planu. W zataczniku Nr 3 do uchwaty wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina w trakcie realizacji
planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich finansowania.

W dniu 21 listopada 2017 r. projekt planu zostat przedstawiony do uchwalenia na sesji Rady Miasta.

Na sesji zostaly zgloszone przez Radnych wnioski dotyczace zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu Wnioski te dotyczyly zmiany wysokos$ci zabudowy na terenie o symbolu 2MU2 z 50,0 m na
25,0 m oraz zalecenia zréznicowania zabudowy w ramach tego terenu.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 19 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ponowiono czynnos¢ wylozenia projektu planu, przy czym wytozenie to dotyczylo tylko czgsci
obszaru objetego planem (teren, ktorego dotyczyly wnioski Rady Miasta).

Id: 02DA51B5-79FB-43A7-8BD0-45EC73523DFB Strona 32



